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1. Podstawa formalno - prawna:

1.1. Uchwata Nr VIII/44/2011 Rady Gminy Krzemieniewo nid 12 lipca 2011
r. w sprawie przysgipienia do sporgdzania zmiany studium uwarunkowa
I kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmkszemieniewo we
wsi Hersztupowo oraz Uchwata Nr Xl11/73/2011 Rady @mw Krzemieniewo
z dnia 13 grudnia 2011 r. zmienig¢ga uchwag w sprawie przygpienia
do sporgdzania zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewoe Wwsi
Hersztupowo, obejmygej obszar dziatki nr 41 i @Zci dziatek nr 40 i 39/2,
obreb Hersztupowo;

1.2. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647);,

1.3. Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia GDA4r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowai kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z420OIr 118, poz.
1233).

2. Zakres i przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do usgtalstudium
uwarunkowai i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo obszaru ustug, obiektow produkcyjnyshkiadow i magazynow w
obrebie wsi Hersztupowo, porzy drog krajowg nr 12 i linig kolejowg nr 360.

Obszar ohgty niniejszz zmiarg studium okrgla rysunek studium -
zalgcznik Nr 2 - do uchwaty.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10, ust. 2 Ustarvgnia 27 marca 2003kr.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Riz.z 2012 r., poz. 647),
zostaly wprowadzone w zakresie gipm niniejszy zmiarg studium w pkt 6.2. na
str. 35, pkt 7.2.1 na str. 37 oraz pkt 12 na s#-57.
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1. Podstawa formalno - prawna:

1.4. Uchwata Nr VII/28/2007 z dnia 19 czerwca 2007 r. wsprawie
przystapienia do sporadzania zmiany studium uwarunkowai
| kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kemieniewo;

1.5. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagosg@arowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 zenmnami);

1.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 200 Nr 118, poz.
1233).

2. Zakres i przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustale studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo terendéw dopuszczalnej lokalizacji obieow infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych.

Obszar objety niniejsza zmiana studium okresla rysunek studium -
zalacznik Nr 2 - do uchwaly.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10, ust. 2 Ustawy dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z péniejszymi zmianami), zostaly wprowadzone w zakresiebjetym
niniejsza zmiana studium w pkt 11. na str. 47 oraz 54 — 55.
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1. Podstawa formalno - prawna:

1.1. Uchwata Nr XXX/1/163/06 Rady Gminy Krzemieniewo zdnia
12 pa&dziernika 2006r. w sprawie przypienia do sporgizenia zmiany
studium uwarunkow@i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo dla wprowadzenia terenu ustug, obwektprodukcyjnych,
skladow i magazyndéw w oddnie wsi Krzemieniewo;

1.2. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zaggesm@waniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717meanami);

1.3. Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@(r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawa kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, A@A3).

2. Zakres i przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustagudium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gridiagmieniewo
terenu ustug, obiektow produkcyjnych, skltadow i emgnow w obgbie wsi
Krzemieniewo.

Obszar olgty niniejsz zmiary studium okréla rysunek studium - zgtznik
Nr 2 - do uchwaly, i jest fsamy z terenem zwzanym z wprowadzonymi
zmianami do Studium. Ustalenia, o ktérych mowa w0, ust. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzastym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdniejszymi zmianami), éddace uzupetnieniem studium, zyganym
z wprowadzeniem terenu ustug, obiektow produkcynyskiadow i magazynow
w obrbie wsi Krzemieniewo, okéa zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaly t;.
rysunek zmiany studium oraz pkt 3 niniejszego tekstiany studium.

3. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzemieniewo dla wprowadzeniaterenu ustug,
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow w obgbie wsi Krzemieniewo:

3.1. Obszary oraz zasady ochroriyodowiska i jego zasobdw str.31
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

3.2. Obszary i zasady ochrany dziedzictwa kulturowegaliytkéw str. 28
oraz débr kultury wspoéitczesnej

3.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji str. 41

3.4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicgne str. 48

3.5. Kierunki i zasady Kksztaltowania rolniczej przestizestr. 30
produkcyjnej

3.6. Uznaje st za aktualne ustalenia Studium uwarunkawa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo w cgici opisowej i graficznej w odniesieniu do
obszaru nie oktego niniejsz zmiary studium.
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. CELE | KIERUNKI  ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Realizacja polityki przestrzennej na obszarze gmikyzemieniewo,
materializowa si¢ bedzie w zagospodarowaniu, na diugie lata odzwielajgcym
stan gospodarki gminy jak i stopieaangaowania wtadz i spotecziol lokalnej
w mazliwosé wykorzystania koniunktury na rynku inwestycyjnym takze na
wrazliwos¢ 1 determinagg w zakresie ksztattowanigrodowiska przyjaznego
mieszkacom gminy. Wanym elementem polityki wiadz samadowych jest to,
aby umiegtnie wykorzystd i uzupetnig splot zdarzé i skutkbéw, ktore stwarzgj
mozliwosci wykorzystania szans i potencjatow, jakie posigdana funkcjonujca
jako znany érodek produkcji hodowlanej.

Utrzymanie aktywnéci gminy na rynku rolnym, a tak na rynku
turystycznym wplywa beda na wzrost popytu na zdego rodzaju dziatalrgoé
ustugows, a zatem i na wzrost popytu na tereny inwestyGyki@re poszukiwane
beda na terenie gminy.

Realizacja inwestycji zwzanych z doptywensrodkow do budetu gminy
stwarza meliwos¢ zwigkszania ildci realizowanych zada wlasnych. Stopie
realizacji tych zadawptywa niezaprzeczalnie na jalazycia mieszkacow. Tylko
w takie] sytuacji ména oczekiwéa zwickszone] aktywngci i determinacji
spotecznéci lokalnej w zakresie, zgodnego z zasadami ekofrgij rownowagi
i funkcjonalnej sprawniei, zagospodarowywania kolejnych terendw gminy.
Zagospodarowania nag®go cechy estetycznej atrakcyjoo 1 tadu
przestrzennego, ktérego \tiwe ksztaltowanie jest rownie jednym
z podstawowych zadavtasnych samoeziu gminnego.

Prawidtowe ksztaltowanie ogniw g wymienionego tacucha
przyczynowo-skutkowego, aktywfo samorzadu i jego mieszkaow
w dziataniach na rzecz ochrosyodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy
jednoczesnym greniu do optymalnego wykorzystania istamjch maliwosci
rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru gmimgypdrie z prawem
I zasadami polityki okrdonej w niniejszym stadium, pozwoli na harmonijrej |
rozwoj.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennegangrKrzemieniewo
to sukcesywne ogjanie przytych w gospodarce przestrzennej celéw poprzez
rozwo0j r&norodnych funkcji przypisywanych poszczegolnym nera,
z uwzgkdnieniem ich przydatrioi do zabudowy.

Cel rozwoju gminy jak i kierunki rozwoju zagospooaania przestrzennego
sformutowane zostaly w wyniku wszechstronnej awyaliziwarunkowa
przedstawionych w oddzielnej gzi opracowania pod nazwUwarunkowania
r0zwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo,
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Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzgmmeniny Krzemieniewo,
zgodnie z zatlkeniami rozwoju zagospodarowania przestrzennego gbyte
wojewodztwa leszcaskiego jest:
POPRAWA JAKO SCI ZYCIA MIESZKA NCOW POPRZEZ
WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ WSI | PODNOSZENIE STANDARDU
OBSLUGI TURYSTYKI | WYPOCZYNKU,
W WARUNKACH
ZROWNOWA ZONEGO ROZWOJU GMINY, Z WYKORZYSTANIEM
WALOROW WYNIKAJ ACYCH Z TRADYCJI GOSPODARKI
HODOWLANEJ W GMINIE ORAZ
WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO.

Biorac za podstaw rozpoznane, w trybie spadzania studium, uwarunkowania
rozwoju zagospodarowania przestrzennego wystkeay:

— dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia abggainy,

— dotychczasowego przeznaczenia terenOw i wnioskovepvawie zmiany
przeznaczenia,

— wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstagieepisow
szczegolnych,

— stanu i funkcjonowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prawasntaci gruntow,

— jakosci zycia mieszkacow,

- zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

okresla sk nastpujace kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzenneigo
gminy Krzemieniewo:

1. ksztaltowanie ekologicznych podstaw rozwoju gmingzez racjonalne
korzystanie z zasobéwrodowiska przyrodniczego z uweghieniem zasad
jego ochrony i rekultywacii,

2. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i gkgzenie stopnia zalesienia
gminy,

3. kontynuacja ochronysrodowiska kulturowego gminy i dba® o jego
ksztattowanie dla przysztych pokale

4. stworzenie warunkéw dla zaspokajania potrzeb spotdci lokalnej
w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej w gajin

5. stworzenie warunkow dla rozwoju dziatadsogospodarczej i inwestycyjnej,

6. poprawa wyposenia sotectw w obiekty i ugdzenia infrastruktury
technicznej i spotecznej,

7. budowasciezek rowerowych oraz rozwiecie informacji turystycznej dla
obstugi turystyki i wypoczynku,

8. systematyczna modernizacja i poprawa parametrolnteznych sieci drog
gminnych,
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9. troska o fad przestrzenny w gminie z wykorzystyweami tradycji
regionalnych przy projektowaniu i realizacji budowtwa zagrodowego
| jednorodzinnego.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muby realizowane
z uwzgkdnieniem:
1) uwarunkowa, ktére wptywaj na wykluczenia terenéw z zabudowy, np.:
—  zbiorniki wod powierzchniowych,
— kompleksy léne i obszary przewidywane do zalesienia,
— obszary udokumentowanych ztkopalin,
— obszary gruntéw staboiaych i podmoktych,
— Obszary systemu powzan przyrodniczych,
— obiekty infrastruktury technicznej,
2) uwarunkowa, ktére wplywaj na ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
np.:
— oObjecie obszaru szczegolnymi formami ochrony, azanymi z zakazami
I nakazami w zakresie gospodarki przestrzennej,
- wystepowanie gruntow rolnych najugzych klas bonitacyjnych i terenéw
zmeliorowanych,
- wystepowanie obiektow ugzliwych,
- wyskpowanie stanowisk archeologicznych,
— utworzenie obszaréw ograniczoneggytkowania, stosownie do przepisu
art. 71 ustawy o ochronie i ksztattowasdrodowiska,
3) zasad polityki przestrzennej gminy Krzemieniewayartej w dziale Il.

[I. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY KRZEMIENIEWO

1. WSTEP
Rozwo0j gminy Krzemieniewo bez aktywnej i ukierunkawvej ingerenciji
witadz  samorgdowych, posiadagych  zarysowan strategé  rozwoju
i postugupcych s¢ okreslona w  studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego paditylytby chaotyczny, a czasami qee
niemaziwy. Rozwiazywanie probleméw dofaych bez uwzgidniania
wystepujacych uwarunkowsa oraz odktadanie w czasie kluczowych dla rozwoju
przedsgwzie¢ inwestycyjnych, prowadzitoby do zaniku wiarygodoio
inwestycyjnej. Szarsrozwoju gospodarczego i przestrzennego mogtybejgrz
inne agrodki. W zwihzku z powyszym ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni
sposob wykorzystania szans rozwojowych gminy. Rh@k¢ samoradu gminy
powinna by zatem ukierunkowana na:
- dostosowanie zasgdzania do gospodarki wolnorynkowej,
- prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy na kgninwestycyjnym,
- prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodaikruchomeéciami,
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- przeciwdziatanie zageeniomsrodowiskowym,
- aktywizacg i integracg spotecznéci lokalnej wokot rozwizywania
probleméw harmonijnego rozwoju gminy.

Niezlezdne jest take opracowanie programu inwestycji dla realizacjoee
publicznych w gminie, co pozwoli na informowaniewigstoréw, zaréwno
budownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa @@inego z dziatalroia
gospodarcz, o kolejndci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktor
przeznaczone ldymog pod tego rodzaju zainwestowanie.

Rozw0j inwestycji generuje rowrigpopyt na ustugi bytowe, ustugi zyziane
z ochron i rehabilitacy zdrowia, jak réwnig ustugi zwiazane ze sportem, rekreacj
i wypoczynkiem. Na terenie gminy wskazujee siereny, ktore mag byc
przeznaczone na sport, rekreadj wypoczynek. Wyznaczenie takich terendow
i realizacja inwestycji w tym zakresie, a@stanowd czynnik aktywizujcy rozwoj
ustug w ogole.

Realizacja zamierzonych celéw rozwoju gminy Krzameg/o wymaga bedzie:

- okreslenia zasad tworzenia zasobéw gruntow i @imoenia ich dos¢pnasci
dla pazadanych inwestoréw,

- opracowania programu dzida mapcych na celu przygotowanie
poszczegolnych terenéw pod odmne dziatania,

- opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,

- przygotowania banku danych o gminie i jej promae§add inwestorow,

- przygotowania opracowia planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem

w stosunku do planowanych procesow inwestycyjnych,

- konsekwentnej i kompleksowej realizacji usfal@olityki przestrzennej
okreslonej w niniejszym studium.

W dilugofalowej polityce tworzenia korzystnych wakow rozwoju
zagospodarowania gminy, najeprowadz¢ stah analiz nastpujacych dziata,
tworzacych spira¢ postpu:

- kreowanie warunkéw dynamicznego rozwoju,

- czerpanie korzci z przygtego kierunku rozwoju (korzystne warunki dla
podnoszenia poziomiycia mieszkacow),

- analiza efektow podejmowanych dziata

- niezledne korekty kierunkOw rozwoju i przeprowadzenietméguryzacji
dziatan.

Podejmowanie takich dziatav wymienionej kolejnéci, stwarza prawidtowy
klimat spoteczny i przyczynia @i do ksztaltowania poszukiwanego przez
inwestorow i oczekiwanego przez mieszéédw wizerunku gminy.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy opartg¢ bmusi o zasady
zrownowaonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobow pidyiczych
I kulturowych, optymalnego gospodarowania przesitgzewzrostu standardow
cywilizacyjnych i rozwoju sfery aktywizacji gospadaej.
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Polityka przestrzenna gminy realizowana jest papmaatania planistyczne

oraz decyzje administracyjne zmane z gospodarowaniem przestrzeni

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnidip¢a 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym w studiumdtéiss

akrowbdPRE

N

obszary oljte lub wskazane do aigia ochron,

lokalne wartéci srodowiska przyrodniczego i zagieniasrodowiskowe,
zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

dziatania dotyczce rehabilitacji i przeksztatéaewv terenach zabudowanych,
obszary, ktére magby¢ przeznaczane podadego rodzaju zainwestowanie,
ze szczegOlnym uwzglinieniem budownictwa mieszkaniowego, nighiego
do zaspokojenia potrzeb spotecgridokalnej w tym zakresie,

kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury teclmanej,

obowiazki w zakresie sposzizania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

obszary niezé&dne dla realizacji polityki pgstwa na obszarze gminy.

Przygta uchwad rady gminy polityka przestrzenna, oll@a w odniesieniu

do kadego z wyej wymienionych zagadnie bedzie podstaw podejmowania
kolejnych prac planistycznych, odnasgch s¢ do wybranych obszaréw gminy,
podstawy opracowywania analiz zgodéw ustalés sporadzanych planow
miejscowych z 4 polityka, a take Ixdzie dokumentem pomocniczym
w przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy igaspodarowywania
terenéw, wydawanych w trybie rozpraw administraggm

Przyje;ta polityka kedzie rownie podstaw do:

planowania i realizacji zada wilasnych gminy zwizanych
z zagospodarowaniem przestrzennym,

ofertowe]j dziatalnéci organéw gminy,

postugiwania s przepisami ustaw szczegolnych, ktére qnagwoj aspekt
przestrzenny na obszarze gminy wplyavaa ustalenia studium i wia
organy gminy w pogpowaniu administracyjnym,

gospodarki gruntami w gminie,

podejmowania dziata zwigzanych z obejmowaniem ochepmajbardziej
cennych i wartéciowych obszaréw i obiektow w gminie,

wykonywania prognoz wptywu ustalglanow miejscowych ngrodowisko,
wykonywania ocen oddziatywania inwestycji ftadowisko,

planowania prac kartograficznych u#hwiajacych sprawa dziatalng¢
planistyczm i administracyja gminy.
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2. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJ ECIA OCHRON A, NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przegow o ochronie dobr
kultury

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 15 lutego X880 o ochronie dobr kultury
(Dz. U. Nr 10, poz. 48, z @diejszymi zmianami), obiekty, posiade¢ charakter
zabytkowy, mog by¢ wpisane do rejestru zabytkow, ktéry prowadzi wajdaki
konserwator zabytkéw lub do ewidencji dobr kultutigra prowadzi zargzd gminy.
Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw mane gminy:
Brylewo
1. Zespdt dworski (nr rej. 957 A z da. 16.01.1979 w.)tym: dwor, oficyna,
lodownia oraz park krajobrazowy z murowanym ogrodize.
Drobnin
1. Patac i park krajobrazowy (nr rej. 665/1675 A z 2194.1975 r).
2. Zespot folwarczny (nr rej. 1217 A z dn. 15.07.1991 w tym: rzadcowka,
spichlerz, stajnia i gaza.
Garzyn
1. Patac i park (nrrej. 640/1598 A z dn. 11.09.1974 r
2. Zespot folwarczny (nr rej. 1215 A z dn. 10.07.1991w tym: obora i stajnia.
Gorzno |
1. Zespodt podworski (nr rej. 1032 A z dn. 17.12:298 w tym: dwor, relikt parku,
d. kuwznia, obora, szachulcowy budynek gospodarczy i doieze
Gorzno |l
1. Zespot patacowo -parkowy (nr rej. 1486 A z dih.02.1994 r.) w tym: palac,
park krajobrazowy przechoglzy w lesny i dojazdowa aleja lipowa.
Lubonia
1. Dwor (nrrej. 117/538 A zdn. 7.12.1955r.).
Park (nr rej. 68/23 A z dn. 14.10.1948 r.).
Spichlerz (nrrej. 1477 Az dn. 17.01.1994 r.).
Obora (nrrej. 1478 Az dn. 17.01.1994 r.).
. Dawna owczarnia (nr rej. 1479 A z dn. 17.01.1994). r.
Mierzejewo
1. Zespot folwarczno - parkowy (nr rej. 1212 A z dr8.a7.1991 r.) w tym:
rzadcowka, park i uktad kompozycyjne - przestrzenngparza folwarcznego.
Oporowo
1. Kosciot parafialny (nrrej. 20/48 A z dn. 12.12.1932 r
2. Dwor (nrrej. 274/300 A z dn. 7.10.1968 r.).
3. Dawna radcowka (nr rej. 1480 A z eto. 17.01.1993 r.).
4. Park dworski (nrrej. 66/20 A z dn. 12.12.1948 r.).
5. Dawny széciorak (nrrej. 1481 Az dn. 17.01.1994 r.).

aprwpd
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6. Budynek wielofunkcyjny ze spichlerzem (nr rej. 1482z dn. 17.01.1994 r.).
Oporowko
1. Zespol (nr rej. 1483 A z dn. 17.01.1994 r.) w tymzadcowka, park

krajobrazowy i d. dom szofera.

2.

Spichlerz (nr rej. 1484 Az dn. 17.01.1994 r.).

Pawtowice

1.

Uktad architektoniczno-przestrzenny miejscéeio (nr rej. 1228 A z dn.

28.08.1991 r.).

No oA wN

Patac (nr rej. 86/364 A z dn. 31.01.1952 r).

Park patacowy (nr rej. 199/63 z dn. 5.02.1965 r.).
Kosciot parafialny (nr rej. 623/1498 A z dn. 27.03.497).
Wiatrak (nr rej. 1106 A z dn. 29.02.1988 r.)

Wiatrak (nr rej. 1089 A z dn. 28.03.1988 r.).

Wiatrak (nr rej. 1088 A z dn. 28.03.1988 r.).

Do rejestru zabytkdw wpisano 3 obiekty archeologgcz

1.

Goérzno st. 1 AZP 63-26/6 - grodzisko wczesnedniowiecze Nr dec. 52/8
Arch z dnia 19.01.1934 .

Lubonia st. 1 AZP 65-26/97 -grodziskoedniowieczne Nr dec. 1513/A z dnia
28.11.1994 r.

Lubonia st. 10 AZP 65-26/100 - kurhan Nr dec. 18¥#&aia28.11.1994 r.

2.1.1. Polityka przestrzenna
Utrzymanie dotychczasowego charakteru terenéw zstowanych, fj.
kontynuowanie zabudowy w zwartych jednostkach osagnoh.
Logiczna kontynuacja dotychczasowego ukiadu drogy pprojektowaniu
I realizacji nowych drag.
Ograniczenie projektowaniaggiaczy,slepych uliczek lub drég dojazdowych do
jednego lub dwdch gospodarstw.
Kontynuacja istniejcych linii zabudowy na terenachedziowo zabudowanych.
Stosowanie zabudowy o wysakddo dwdch kondygnacii.
Dachy symetryczne, o nachyleniu potaci 35° do 4Adlecane jest taile
stosowanie dachéw mansardowych i tamanych orazéhamaych. Wszystkie
powinny by kryte dachowk ceramicza.
Zakaz lokalizacji nowych pojedynczych budynkowsmedku dziatki potaonej
w obrbie historycznej zabudowy zagrodowej wsi. Zalecase budynki
o podheznych brytach. Nalgy unikac budynkéw o rzutach zhkdonych do
kwadratu. W przypadku dobudowywania nowych budynk@merenie zagrod
juz istniepcych naley lokalizowa je tak, aby stanowity logicankontynuacg
dotychczasowego uktadu budynkéw (np. mwledobudowé czwarty bok
prostolkata).
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8.

10.

11.
12.

13.

14.

Logiczna kontynuacja zabudowy folwarcznej przez hpaanie istnigjce]
struktury przestrzennej oraz przez uzupetnianie ybkéw w miejsce
rozebranych budynkow historycznych.
Zachowanie funkcji poszczegolnycheézi zespotow patacowo-parkowych:
folwarki — funkcje gospodarcze, polany parkowe akitkrajobrazowe bez
realizacji nasadzg tereny zadrzewione naturalne masywy zieleni, grdaa
rosmce nad brzegami ciekédw wodnych.
Zachowanie w cakei majdanu folwarcznego. Niedopuszczalne jest
lokalizowanie na nim nowej zabudowy, wydzielanieiatek wysokimi
ogrodzeniami, sytuowanie zieleni wysokiej lub innyabiektow,
Utrzymanie istniejcych zbiornikbw wodnych na dziedziach folwarcznych.
Uzyskiwanie zezwolenia wojewddzkiego konserwataahytkdw na wszelkie
prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdlv ewidencji dobr
kultury oraz na rozbiorkobiektow znajdujcych se w ztym stanie technicznym
I uzytkowym. W odniesieniu do débr kultury nie wpisahydo rejestru
zabytkbw mae nasipi¢c wstrzymanie, na trzy miegie, wszelkich prac
podgtych bez stosownego zezwolenia w celu dokonaniaswvpio rejestru.
Wydane, na podstawie art. 28 ustawy o0 ochronie dittury, zaradzenie
o wstrzymaniu rob6t traci moc z samego prawdi j@ tym czasie wpis do
rejestru nie nagpi.
Zabytek, ktory utraci swwartaé¢ zabytkows wskutek catkowitego zniszczenia
lub ktorego wart& zostanie zdyskwalifikowana na podstawie nowyclalast
naukowych, mee by skrelony z rejestru zabytkéw. O skteniu z rejestru
decyduje generalny konserwator zabytkéw (art. $62\
Przestrzeganie ustal&onserwatorskich w odniesieniu do stref wyznaczbny
W nastpujacych miejscowséciach:
Belecin Nowy

Strefa B - teren cmentarza ewangelickiego.
Bielawy

Strefa A - zesp6t dworsko - parkowy z podwdérzemviocznym.
Bojanice

Strefa B - relikt parku dworskiego.
Brylewo

Strefa A - zesp6l dworsko - parkowy z folwarkiem.

Strefa B - zabudowa wsi padona na potudnie od zespotu.
Drobnin

Strefa A - wschodnia e&¢ wsi z zespotem patacowe - parkowym i zespotem

folwarcznym,

- zespot kéciota 1 plebani wraz z najliszym otoczeniem. Strefa B - cmentarz

katolicki do zachowania jako obszar zieleni.
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Garzyn
Strefa A - zespot patacowe - parkowy z zabuglofelwarczry wraz

z najblizszym otoczeniem. Strefa B - zabudowa wsi po potapcwschodniej
stronie zespotu.

Go6rzno |
Strefa A - zesp6t dworsko - parkowy wraz z zabuddeasmi folwarcznymi.
Strefa B - zachodnia e wsi wzdhliz drogi do zespotu o zachowanej
historycznej zabudowie.

Gorzno 1l (sanatorium)
Strefa A - zespoét patacowo - parkowy wraz z zabumlwami folwarcznymi
(park krajobrazowy elementéwsiey),
- aleja z drzew ficiastych na osi patacu.
Strefa K - obszar od pogiku alei obejmujcy w kierunku pétnocnym Jezioro
Gorznickie.

Krzemieniewo
Strefa B - czs¢ srodkowa wsi 0 historycznej zabudowie z XK/XX w.,
- teren cmentarza ewangelickiego.

Lubonia
Strefa A - zespoét patacowo - parkowy wraz z zabualgami folwarcznymi i
najblizszym otoczeniem,
- aleje drzew Kciastych z Luboni do Oporéwka.

Oporowo
Strefa A - potudniowa ¢ wsi w sktad ktorej wchodz
a) zespot kdécielny wraz z najbliszym otoczeniem,
b) zespdt dworsko - parkowy wraz z zabudowaniami fobzaymi,
c) cmentarz katolicki w potudniowej e&ci wsi,
d) aleja drzew kciastych z Oporowka do Oporowa.
Strefa E - obszar po obu stronach drogi Oporowk@porowo - teren
ekspozycji na wie
Oporowo z dominagtkosciota na osi alei.

Oporéwko
Strefa A - zesp6t dworsko - parkowo z zabudowani@marcznymi,
- dwie aleje z drzewdciastych z Oporowka do Oporowa i Luboni.
Strefa B - czs¢ wsi wzdiw drogi Krzemieniewo Smitowo o zachowanej
historycznej XIX/XX w zabudowie.

Mierzejewo
Strefa A - zesp6t dawnejadcoéwki z parkiem i zabudawfolwarczr.
Strefa B - obszar wsi patony na wschdéd od zespotu, niezabudowany. Do
uzgodnienia z WKZ gabaryty i forma architektonicar@avo projektowanych
obiektow.
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Pawtowice
Strefa A - uklad przestrzenno - architektonicznyejstowdci obejmuacy
zespoty:
a) patacowa - parkowo - folwarczny,
b) koscielne - cmentarny,
c) historyczr zabudow ulicowki,
d) zespdl wiatrakow - kdakow,
e) aleg drzew léciastych na osi patacu wychadz z Pawtowic w kierunku
Kociug.
Strefa K - obszar na potudnie od zespotu patacowelgejmujcy staw
w kierunku Robczyska.
Strefa E - osie widokowe w kierunku na:
a) zespot dwoch wiatrakow z asfaltowej drogi w kierunleszna,
b) wiatrak i zespot kécielny z asfaltowej drogi w kierunku Kociug,
c) zespot patacowy z asfaltowej drogi w kierunku Kagiu
« Ustalenia dla strefy konserwatorskiej A:

— Zachowanie elementéw ukladu przestrzennego i poddawn
konserwacji i modernizacji technicznej poszczegényobiektow
0 wartagciach zabytkowych.

— Dazenie do odtworzenia zniszczonych elementow zespathytkowego.
W niektérych przypadkach wskazane jest zaznaczefladow
nieistniepcych fragmentow historycznej kompozycji przestragnn

— Dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] komppzy
przestrzennej w zakresie rozplanowania,, skaliylyboraz do lokalnej
tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie zemalominowé nad
zabudowy historyczn.

— Usunkcie obiektéw dysharmonizagych z historyczazabudow.

— Utrzymanie utrwalonych funkcji historycznych orazostbsowanie
funkcji wspétczesnych do wada zabytkowych zespel i jego
poszczegollnych obiektéw, a takwyeliminowanie funkcji uaizliwych
I degradujcych.

— Konsultowanie i uzgadnianie podzialtdw nieruchgéonoz wiasciwym
odzialem staby ochrony zabytkow.

— Zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, niezanych
bezpgdrednio z danym obiektem i stanaeych element obcy na tym
obszarze.

» Ustalenia dla strefy konserwatorskiej B.

- Utrzymanie  zasadniczych  elementow  historycznego adukt
przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic i placlinii zabudowy,
kompozycji wretrz urbanistycznych oraz kompozyciji zieleni.
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Konserwacja i modernizacja techniczna obiektéw ortesaiach
historycznych, z dostosowaniem funkcji do charaktdsiektu.

- Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej komppzy
przestrzennej. Nie nie ona dominowanad zabudowhistoryczn.

- Likwidacja elementow dysharmoniagych, zwlaszcza
uniemaliwiajacych ekspozyegjwartasciowych obiektéw zabytkowych.

- Zaznaczenie $ladéw nieistnigjcych  fragmentéw  historycznej
kompozyciji przestrzennej w przypadkach braku jejrwah elementow.

- Zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, niezanych
bezpdrednio z danym obiektem

 Ustalenia dla strefy konserwatorskiej E:

- Zakaz zwartych nasadzevysolq roslinnoscia.

- Zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych zastanjaih widok na
zabytek.

* Ustalenia dla strefy ochrony archeologicznej W.

- Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenach  o¢bvek
archeologicznych powinny Byuzgodnione z wiktiwym oddzialem
Stuzby Ochrony Zabytkéw, a prace ziemne prowadzone rpmtzorem
archeologiczne — konserwatorskim.

- Na pozostatych terenach, osoby prowgezroboty budowlane i ziemne
w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechgbytku,
obowigzane g niezwlocznie zawiadordio tym zarzd gminy lub zarad
powiatu i wojewodzkiego konserwatora zabytkow. dednie
obowiazane g zabezpieczy odkryty przedmiot i wstrzyntawszelkie
roboty mogce go uszkodzi lub zniszczy, do czasu wydania przez
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkéw odpowiedniegozrzenia.
Zarzadzenie to powinno kiydoreczone nie pgniej niz trzeciego dnia od
otrzymania zawiadomienia o odkryciu.sllezarzadzenie nie zostato
dorgczone w terminie, przerwane roboty moby¢ podgte. (Art. 22
ustawy o ochronie dobr kultury.)

 Ustalenia dla strefy konserwatorskiej K.

- Zachowanie istniagego drzewostanu.

- Utrzymanie istnigjcego uytkowania.

- Nie wprowadzanie zwartych nasadzgysolky roslinnoscia.

- Nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych.

15. Postulaty konserwatorskie dotyce sporzdzenia dokumentacji;
1) Obiekty wymagaice interwencji i opracowa
-trzy wiatraki w Pawtowicach,
-dwor w Luboni.
Obiekty te wymagaj znalezienia dla nich odpowiedniegaytkownika
| przeprowadzenia prac remontowo - konserwatorskich
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Dziatania dotyczce wiatrakdw w Pawtowicach i dwom w Luboni powinny
dotyczy:
- przygotowania ofert,
- pomocy finansowej dla potencjalnych inwestoréw geprstworzenie ulg
podatkowych, dotaciji, tanieli kredytow itp.).

Dla obszaru zwartej zabudowy miejscaéeio Pawlowice postuluje si
opracowanie miejscowego planu zagospodarowaniaizeanego.

2) Pilnego remontu wymaga zabytkowy dwor z pka XX w. w Bielawach.

2.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepow 0O ochronie
przyrody

Na terenie gminy wyspuje Krzywinsko - Osiecki Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Utworzony zostat w celu zachowania rownowagi systenprzyrodniczych
I obejmuje potnoca czesé gminy.

W rejestrze WojewoOdzkiego Wielkopolskiego Konseavat Przyrody
figuruja nastpujace obiekty przyrodnicze odip ochroa:

MIEJSCOWGC CHARAKTERYSTYKA

Brylewo Park dworski XIX w.

Drobnin Park krajobrazowy dworski XIX w.

Drobnin Park krajobrazowy patacowy koniec XIX w.
Garzyn Park patacowy poatek XX w.

Gorzno Park dworski - pozostadé pocatek XX w.
Lubonia Park krajobrazowy patacowy XIX w.
Oporéwko Park dworski XIX w.

Oporowo Park dworski koniec XIX w.

Pawtowice Park krajobrazowy patacowy XIX w.
Mierzejewo Park krajobrazowy folwarczny pogiek XX w.

Na terenie gminy Krzemieniewo ne@gtijace obiekty uznano za pomniki
przyrody:
— glazy narzutowe im. A. Mickiewicza w parku w Lubpmi obwodach od
400 do 550 cm, wysokoi od 135 do 175 cm,
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— lipa drobnolistna w parku w Pawtowicach, o obwodzi® cm i wysokéci
18m,

— deby szyputkowe w parku w Luboni, o obwodach od 3@ 500 cm
| wysokasci 22 m.

2.2.1. Projektowane formy ochrony przyrody
Proponuje s obja¢ ochrora prawry obreb Jeziora Gorznickiego i przylegtych
lasow i bk w ramach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,GOIR".

2.2.2. Polityka przestrzenna
1. Ustalenia dla parkéw adtjch ochron:

— dazenie do ich zachowania lub scalenia w granicadotyisznych,

— zakaz dokonywania podziatbw wiasomwych tych terenéw; w przypadku,
gdy taki podziat ja istnieje, naley dazy¢ do scalenia wiassoiowego
gruntow w historycznych granicach zaémia,

— zakaz zmiany funkcji terenéw parkow z #iwoscia ich uzupetnienia
o funkcg rekreacyja,

— uporadkowanie zailgen parkowych. Wskazana jest ich rewaloryzacja.
W przypadku gdy nie przewidujegsiewaloryzacji danego obszaru, nale
pozostawd zielen naturalnemu rozwojowi,

— stosunki gruntowo - wodne winny uddivi¢ utrzymanie zieleni
w nalezytym stanie.

2. Ustalenia dla cmentarzy:

— zachowanie ich dotychczasowych funkcji;gé sa one nadal zytkowane,

— zachowanie cmentarzy niezyikowanych jako tereny zielone, np. miejsca
spacerowe,

— zaznaczenie w terenie obszaru cmentarza przez zemmd go W Sposob
trwaly. Funkcg ogrodzenia peldi moze zaréwno twor sztuczny (mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i naturalpy fywoptot),

— uporadkowanie cmentarzy: zachowane nagrobki zabezpéecpyzed
dewastag | pozostawd na miejscu, ewentualnie utworzydla nich
lapidarium lub zachowaje w inny, uzgodniony z wgiwym oddzialem
Stuzby Ochrony Zabytkow sposéb (usiinsamosiewy). Wszelkie dziatania
wykraczajce poza te wymogi natg uzgadnid z wiasciwym oddzialem
Stuzby Ochrony Zabytkow.

3. Ustalenia dla szpalerow, alei i pojedynczychzakadrzew:

— utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historyezn

- wilasciwa piekgnacja zieleni,

- w przypadku szpalerow i alei usuwanie okazow chorycuzupetnianie
uktadu nasadzeniami wieiwych gatunkéw drzew.

4. Ustalenia dla pomnikéw przyrody:
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— zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

— zakaz pozyskiwaniaapgzkow, kwiatdw, owocow i fici z drzew.

— zakaz zanieczyszczania i niszczenia gleby wegaskorony i korzeni drzew,

— zakaz wzniecania ognia w pahlidrzew,

— zakaz wznoszenia wszelkich budowli w zgsi korony i korzeni drzew,

— zakaz umieszczania tablic, napisow, ogtasaklamowych i innych znakoéw
nie zwhzanych z ochrona pomnika, bezpmdnio na nim lub w zasyu
korony drzewa.

5. Podejmowanie dziala mapcych na celu olkpie szczegodlnymi formami
ochrony najbardziej cennych pod wadgm przyrodniczym obszarow gminy.

2.2.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturwego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspétczesnej /Ustalenia zmiany studium uwarunkowan
I kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kemieniewo dla
wprowadzenia terenu ustug, obiektow produkcyjnych,sktadow i magazynow
w obrebie wsi Krzemieniewo/.

Teren obgty streh ,W” ochrony archeologicznej. W jego otoczeniu
zlokalizowane s liczne stanowiska archeologiczne. W strefie ociiron
archeologicznej dziataldé inwestycyjna meliwa po uzyskaniu uzgodnienia
konserwatora zabytkow, ktory okte warunki dopuszczape do realizacji
inwestycji.

3. LOKALNE WARTO SCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ZAGRO ZENIA SRODOWISKOWE

3.1. Lokalne wartadsci srodowiska przyrodniczego

Jednym z gtéwnych celdéw rozwoju gminy jest zapewi@ezréwnowaonego
rozwoju, poprzez ochren i popraw stanu i funkcjonowaniasrodowiska
przyrodniczego oraz racjonalne gospodarowanie zaspiprzyrody, sprzyjage
rozwojowi spoteczno - gospodarczemu.

Osiagniecie powyszych celow mdiwe jest przez:

a) stworzenie warunkow  sprzyjgych  wiaciwemu  funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego

b) wykorzystanie zasobowérodowiska przyrodniczego dla rozwoju funkcji
spotecznych i gospodarczych

Czynniki sprzyjagce osiyganiu celéw:

a) powigzanie z ECONET, poprzez KrajawSie¢ Ekologiczm, siech
lokalnych korytarzy ekologicznych. Paygania przyrodnicze zapobiegaj
degradacjsrodowiska przyrodniczego, ktorej jegdn przyczyn jest dzielenie
przestrzeni na izolowane obszary.
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b) srodowiskotwoércze zadanie paygen przyrodniczych polegage medzy
innymi  na: umaliwianiu migracji organizmow zywych, sprzyjajce
bogactwu gatunkowemu, roli klimatotworczej (przeiwdanie terenu, wptyw
na temperat@r i wilgotnos¢ powietrza), zwgkszonej retencyjri@i wod,
zdolnaci do zasilania wéd gruntowych.

c) kompleksy léne ksztaltujce walory biotyczne a wraz zassadupcymi
z nimi rozlegtymi hkami dolin rzecznych pelpce funkcje powgzan
ekologicznych sprzyjagych zachowaniu rownowagi $vodowisku.

d) sie¢ hydrograficzna traktowana nie tylko jakoodto wody, lecz take jako
element wplywajcy na atrakcyjng krajobrazow,

e) znaczne kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnyarunkujace rozwdj
rolnictwa,

Czynniki utrudniagce osaganie celow:

a) zly stan czystéci wod powierzchniowych, zwrany z nieuregulowan
gospodark sciekowa (zrodta zagraen dla czystéci wod rozproszoneasw
granicach catej zlewni; rownigpoza granicami gminy),

b) brak zieleni na obszarach rozlegtych agrocenoz tanhesistéé terenu

gminy.

3.2. Zagrazeniasrodowiskowe

1. Zanieczyszczenie zasobow wod powierzchniowych zmadnych.

2. Wystepowanie wododziatu i zagrenie gleb procesami erozyjnymi.
3. Wystepowanie czynnikow wptywagych na stan czysioi powietrza.

3.3. Polityka przestrzenna
1. Tworzenie systeméw lokalnych pawan przyrodniczych sprzyjagych
zachowaniu rownowagi ekologicznejsnodowisku.

Tworzenie terenow przyrodniczo czynnych ma na @apobiec dzieleniu
przestrzeni na izolowane obszary. Zaleca &sztaltowanie wewgirznych
systemow terendw przyrodniczo czynnych, stamowsh powizania obszaru
gminy z obszarami o wysokich walorach przyrodnitzye sasiedztwie kanatu
Obry oraz z Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Za elementy ksztaltage system przyrodniczy gminy zapobiegsjizolacji
przestrzennej natg uzna& pasma ekologiczne, w skiad ktérych wchadz

— ciagi dolinne ciekédw wodnych: dolina rzeki Obry, RowojBnicki, Row

Lubonski, stanowice lokalne korytarze ekologiczne, patré rok tacznikow

z obszarami o wysokich walorach biotycznych

— strefy I&gne i hkowe,

— zadrzewienid&rodpolne, przydrane i wzdhi ciekdw wodnych.

Uzupetnieniem systemu przyrodniczegossrefy rolnicze, parki i oczka wodne
wsrod zabudowy.

29



Rozwizania sprzyjajce prawidtowemu funkcjonowaniu systemu pgmen
przyrodniczych, ktérych wprowadzeniezyew zakresie dziatania gminy to:

a) ochrona przed zmianuzytkowania terenow twoerych system przyrodniczy
gminy,

b) zwigkszanie powierzchni zieleni poprzez podbudaieleni azurowa ciagow
dolinnych, uzupetnianie istnigjych chgéw drzew wzdha drég na obszarze
catej gminy,

c) tworzenie nowych zadrzewiesrodpolnych, stanowtcych lokalne dczniki
uzupetniagce podstawowy systemem przyrodniczy (dotyczy toazwudza
rozlegtych agrocenoz pozbawionych zieleni).

2. Tworzenie gospodarstw agroturystycznych na #aeno najwkszych
walorach krajobrazowych i przyrodniczych, ktore ymizgajac turystow,
sprawa, ze konieczne &zie stworzenie bazy dla obstugi ruchu turystycmeg
zZwigzanej zarébwno z waywieniem, noclegiem, a tak z realizag tras
komunikacji rowerowe,;.

3. Zabezpieczenie zasobéw wod  powierzchniowych i dzmonnych
w odpowiedniej iléci i dobrej jakdci poprzez:

a) uregulowanie gospodanrgiekowej.

Scieki komunalne wytwarzane na terenie gminy stamogtowne zrodio
zanieczyszczenia wod. Aby rozanie problemu gospodargiekowej przyniosto
wymierne efekty, na obszarze catej gminy musmkcjonowd zbiorowe systemy
odprowadzania i oczyszczardgekow.

b) powkkszenie retencyjrigi wod.

Dla zwiekszenia retencyjrigi wod zaleca si

— wprowadzanie zieleni w strefach wododziatowych,

- ksztattowanie zadrzewigrodpolnych wzdta drog, rowow, miedz itp.,

— zachowanie i odbudowa matych i okresowych zbiowik@vodnych -

gtéwnie stawow wiejskich i oczek wodnych,

— budowe zbiornika retencyjnego w okolicy Luboni.

4. Eliminowanie czynnikbw magych wptywa& na pogorszenie stanu czysto
powietrza atmosferycznego.

Zrodiem zanieczyszchepowietrza atmosferycznego na terenie gminy jest tz
niska emisja, pochodeza z palenisk indywidualnych. Ograniczenie emis;ji
zanieczyszcze powstajcych ze spalania paliw statych powinno polegaa
promowaniu paliwa ekologicznego i gazyfikacji jedtek osadniczych.

5. Eliminowanie zagrgen erozp przez:

a) ochrorg gleb wysokich klas bonitacyjnych przed znyanytkowania,

b) wprowadzanie systemu zadrzewigddpolnych,

c) ksztaltowanie zadrzewie zalesié na glebach najaszych klas bonitacyjnych.

6. Przywrdcenie pierwotnych walorow obszarom zdegweanym i zapobieganie
degradacji przez wyegzekwowanie rekultywacji temenpoeksploatacyjnych
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i obowiazku posiadania koncesji na pozyskiwanie surowc@asobow zté oraz
likwidacje dzikich wysypisk.

3.4. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobow ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego /Ustalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kemieniewo dla
wprowadzenia terenu ustug obiektow produkcyjnych, ktadéw i magazynow
w obrebie wsi Krzemieniewo/:
Teren obgty zmiarg studium nie jest polmny na obszarach chronionych na
podstawie ustawy 0 ochronie przyrody.
Lokalizacja wszelkich inwestycji w oklvie terendéw olejych zmiam powinna
uwzgkdnia¢ konieczné¢ uniknigcia lub minimalizacji kolizji z terenami
I obiektami wartéciowymi przyrodniczo oraz &y zgodnaz obowizujacymi
przepisami szczegolnymi.

4 ROLNICZA PRZESTRZE N PRODUKCYJNA

4.1. Wykorzystanie potencjatu rolnego poprzez:

1. specjalizagj brarzowa.

Dostosowanie produkcji rolnej do potrzeb rynku iolmaéci przetworstwa
rolno-spaywczego, zwlaszcza przez rozwoj specjalistycznyphaw o duej
pracochtonnéci.

2. ochror gruntdw wysokich klas bonitacyjnych i kompleksévajwmyzszej
przydatndci rolniczejz zastrzgeniem pkt. 3
Obszar gruntdw o najwgzej przydatnéci dla rolnictwa, glelz dominacy klas
bonitacyjnych - Il - 1ll obejmujgrodkowa i potudniows czes¢ gminy z wsiami:
Krzemieniewo, Drobnin, Pawlowice, Brylewo, Garzyierzejewo, Kociugi,
Lubonia, Oporéwko, Oporowo.

3. Dopuszcza gizmiareg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicaa
obszarze olfym zmiamg studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniawowsi Hersztupowo,
obejmugcqg obszar dziatki nr 41 i q&ci dziatek nr 40 i 39/2, olgb
Hersztupowo ze wzgdlu na lokalizacg terenu i realne zagrgenie dla upraw;
nie przewiduje s tu prowadzenia produkcji rolniczej.

4. restrukturyzagjrolnictwa w kierunku zmniejszenia zatrudnienia vogukcji
rolnej na rzecz przetworstwa i ustug.

Problem dotyczy wszystkich wsi. Wskazany jest rgzeibnych zakladow

rodzinnych uszlachetnigych i przetwarzagych produkty rolne, np. masarnie,
przetworstwo warzyw, produkcja pasz, specjalistgcastugi chemizacyjne,

mechanizacyjne itp.

4. zmiany strukturalne.

31



Poprawa struktury wielkkei gospodarstw kosztem zasobdéw Agencji Widsno
Rolnej Skarbu Restwa i gospodarstw nierentownych oraz rozwéj goapsid/
farmerskich i rodzinnych. Zmiany w tym zakresie wpduja obok powstania
kilkudzieskciohektarowych gospodarstw pozostawieniezgjuiczby dziatek
zagrodowych z niewielkpowierzchm rolna. Wskazane jest ich wykorzystanie
pod pracochtory intensyw uprawe ogrodniczo-warzywa

5. Zachowanie iytkéw zielonych w dolinach rzecznych, zaréwno jakazy
paszowej dla chowu bydta, jakackznikow ekologicznych.
Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowdmiaen dolinnych
wiaze sk z realizacj jednego z gtéwnych celéw rozwoju gminy, a mianowiic
dziataniem proekologicznym oraz zagsadzréwnowaonego rozwoju.
W obszarach gruntow ornych wykorzystywanych do riayevnej produkciji
rolnej pozostato niewiele z naturalnych elemenéémdowiska przyrodniczego.

6. Rozwo0j ustug specjalistycznych na potrzeby atima i ludndci.
Rozwoj rolnictwa zwizany ledzie coraz bardziej z rozwojem specjalistycznych
ustug agrotechnicznych. Efektywne wykorzystanie zyas i urzdzea
rolniczych to obnianie kosztow produkcji. W 2zwiku z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska konieczne jest tak podgcie dziata
majacych na celu prawidtowv gospodark srodkami ochrony rdin
I organizact utylizacji opakowé i odpadow. Z podnoszeniem standardow
zycia na wsi waze st rozwoj ustug dla ludngi, sklepy, ustugi rzeménicze,
doradztwo ekonomiczno-finansowe, itp.

4.2. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przeatrzeni produkcyjnej
/Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzemieniewo dla wprowadzenitereny ustug, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow w obgbie wsi Krzemieniewo/:

Tereny ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow i mzgndéw oraz tereny
przeznaczone na zmodyfikowany przebieg drogi krejowr 12 na terenach
rolnych, na etapie przeprowadzania procedury pigcdasej - wykonywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoagas zgody na zmiag
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

5. OBSZARY ZABUDOWANE, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
REHABILITACJI

5.1. Wskp
Analiza obszaréw zabudowanych dokonana zostataodat@wie dogpnych
materiatow kartograficznych, zdj lotniczych oraz wizji terenowych. Stan
zabudowy jest zrmicowany i zaleny od okresu budowy obiektow jak i zakresu
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oraz czstotliwosci podejmowanych prac remontowych i modernizacygdake
dziatar rehabilitacyjnych.

5.2. Polityka przestrzenna

1. Utrzymanie istnigcych zasobdéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie
technicznym i podejmowanie dziataw zakresie podniesienia estetyki
zabudowy i zagospodarowania siedlisk na obszarzeygm

2. Uzupetnianie, wymiana i rozbudowa obiektéw, rsniepcych dziatkach
budowlanych, z zachowaniem ngsijacych warunkow:

— przestrzeganie warunkoéw technicznych, jakim powiadgowiada budynki
I ich usytuowanie,

— ksztaltowanie linii zabudowy wedtug linii zabudowyiekszaci obiektow
istniefacych przy ulicy, na ktorej realizowana jest nowaéstycja,

— stosowanie zasady harmonijnegsiedztwa w zakresie sposobu zabudowy
| zagospodarowania terenow oraz gabarytow i charaktabudowy,

— stosowanie do prac elewacyjnych materiatow organyica, kamienia,

— dostosowanie charakteru pokrydachowych do charakteru pokry
dachowych w ssiedztwie, z jednoczesnym zakazem realizowaniaktiie
budowlanych z dachami pulpitowymi, uskokowymi (bezotrzeby
doswietlania gebokich traktow) 1 asymetrycznymi oraz stosowania
schodkowych zwigczen $cian,

3. Zmiana funkcji obiektu maiwa, pod warunkiem zachowania przepisow
o ochroniesrodowiska, o ochronie débr kultury oraz przestrmégazasad
ochrony intereséw 0séb trzecich.

4. Wtérny podziat dziatki budowlanej facej przy istniejcej ulicy mae nasipi¢
pod warunkiem,ze wydzielane dziatki budowlanecdn posiadéa szerokdci
frontéw nie mniejsze @i

przy zabudowie zagrodowe;j -30m
przy zabudowie jednorodzinnej -20m,
przy zabudowie zvigzanej z dziatalngcia gospodarcz -25m.

5. Uzupetnianie zabudowy kolonijnej mave w granicach terenéw wskazanych
na zadczniku Nr 2 jako tereny zabudowanezdee poza granicami zwartej
zabudowy wsi.

6. Na obszarach wsi nie wyznaczg sibszarow do kompleksowych procesow
rehabilitacji zasobow mieszkaniowych. VWgk mog@ stanowé jedynie
obszary leace w strefie ochrony konserwatorskiej - historygzanabudowy
w Garzynie, Gorznie i Pawtowicach.
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6. TERENY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ZAGRODOW4A, MIESZKALNO - USLtUGOWO -
PRODUKCYJNA | TURYSTYCZNO-WYPOCZYNKOW A

6.1. Wsep

Realizacja gtbwnego celu spotecznego, jakimi jesfprawa standardu
cywilizacyjnego spoteczrici lokalnej wymaga prowadzenie dziatadnp ktora
doprowadzi do stworzenia przyjaznych warunkyeia spotecznsci lokalnej oraz
zapewnienia sprawnego funkcjonowania gminy jakojso& zamieszkania, pracy,
obstugi, wypoczynku i aktywrigi jej mieszkacow. Std kierunki dziatania:

1) Wyznaczenie terendw, ktére mpgby¢ przeznaczone pod zndicowane
zapotrzebowanie na tereny budowlane.

2) Wyposaenie w ustugi, zaspokajgje potrzeby lokalne, oraz zapewnienie
dostpnaici do ustug w zakresie: szkolnictwa, opieki przdéadaej, ochrony
zdrowia, kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku.

Wiegkszas¢  inwestycji  budowlanych w gminie stanowi realizacja
indywidualnego budownictwa zagrodowego | mieszkamigo, a take
budownictwa zwizanego z dziatalrsgia gospodarcz Potrzeby spoteczioi
lokalnej w tych dziedzinach realizowangse wtasnym zakresie. Do kompetencji
gminy naley stworzenie warunkow dla realizacji wszelkiegozajdh budownictwa.

W zwiazku z powyszym, na obszarze gminy oki@ sk obszary zwartej
zabudowy wsi. Granice zwartej zabudowy wsi wyznaczo uwzgtdnieniem;

— zasad ochrongrodowiska przyrodniczego i kulturowego,
— uwarunkowa ograniczajcych dz wykluczapcych tereny z mdiwosci ich
zabudowy.

W granicach zwartej zabudowy wsi znaglg tereny:

- juz zabudowane,

— przeznaczone pod zabudeww obownzujacym w 1999 roku planie
zagospodarowania przestrzennego gminy,

— wyznaczone w studium jako Kkierunki rozwoju zagospodania
przestrzennego.

Poza zwar zabudovwy wsi zlokalizowane § obiekty zwihzane z produkgj
przetworstwem, rzemiostem i ustugami, enklawy zabwl mieszkaniowo-
ustugowej, rozproszonej w formie zabudowy kolonjijrgaz boiska sportowe
I zabudowa zwizana z rekreagji wypoczynkiem a tale urzdzenia i sieci
infrastruktury techniczne,;.

6.2. Polityka przestrzenna

1) Zabudow mieszkaniow, ustugows oraz zabudow zwigzama z drobmn
wytworczacia i przetworstwem, a take z obstug turystyki i wypoczynku
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nalezy lokalizowa przede wszystkim na niezabudowanych dziatkach

w granicach zwartej zabudowy wsi.

2) Przy przeznaczaniu gruntow pod zabudowwiazara z produkcy
I przetwoérstwem, w decyzjach administracyjnych malestalg warunek,ze
ich uchzliwo$¢ nie maze wykracza poza granice dziatki inwestora.

3) W granicach zwarte] zabudowy wsi @ by realizowana zabudowa
letniskowa, dla ktérej wyznaczagsiowniez tereny specjalne poza granicami
zwartej zabudowy wsi.

4) W granicach zwartej zabudowy wsi naoby¢ lokalizowane obiekty zwzane
z realizacg lokalnych celow publicznych (infrastruktura spaea
I techniczna).

5) Powkkszenie obszaru zwartej zabudowy wsizemasipi¢ przez zabudow
dziatek leacych nie dalej i 30 m od granic zwartej zabudowy wsi.

6) Lokalizacja obiektéw, ktore stosownie do przepisu @3 ustawy o ochronie
I ksztattowaniusrodowiska, nie mag by¢ realizowane w granicach zwartej
zabudowy wsi, mze nasgpowa z uwzgkdnieniem:

— zasad ochron§rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— uwarunkowa ograniczajcych kadz wykluczapcych tereny z mdiwosci ich

zabudowy

7) Projektowanie i realizacja obiektow budowlanych padadkowane by musz
nastpujacym zasadom:

— budynki mieszkalne parterowe zzytkowym poddaszem, z wtkiem
przypadkow dostosowywania nowej zabudowy do zabydawistniejpcej,

— budynki gospodarcze do 7 m od poziomu terenu dpuwka

— budynki produkcyjno-ustugowe izyteczndgci publiczne] nie wicej niz
5 m od poziomu terenu do okapuastrzéeniem rozdziat Il, pkt. 12

— poziom podtogi parteru nie wigj niz 1 m od poziomu terenu,

— dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowelyleniu potaci 35°
do 45° a take mansardowe i tamane, z #woscia wprowadzania
naczoétkow,

— charakter i gabaryty zabudowy zastrzéeniem rozdziat 1l, pkt. 12oraz
pokry¢ dachowych muszby¢ zblizone do charakteru zabudowy i po&ny
sasiedztwie z jednoczesnym zakazem realizowania tiiekbudowlanych z
dachami pulpitowymi, kopertowymi, uskokowymi i asgtrycznymi oraz
stosowania schodkowych zviezei scian,

— zachowanie istniggej linii zabudowy,o ile nie koliduje to z przepisami
odrebnymi.

8) Zabudowa rezydencjalna e wystpowa poza zwatkf zabudowy wsi pod
warunkiem uwzgidnienia wykluczeé i ograniczé w zagospodarowaniu terenu,
okreslonych w dziale |, oraz samodzielnego wypasda dziatki
w infrastruktue i drogi dojazdowe.
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9) Ustala st orientacyjne wielkéci dzialek przeznaczonych pod zabudgow
zagrodow i jednorodzing na terenie zwartej zabudowy wsi:

- zabudowa zagrodowa - 1200 do 2506 przy szerokéci
frontu dziatki minimum 30 m,

- zabudowa jednorodzinna - dla budynkéw wolnagtggh 800 do
1200 nf przy szerokéci frontu min. 20
m

- dla budynkow bliniaczych 600 do 800
m’ przy szerokéci frontu kadej z nich
minimum 16 m

10) Ustala st zasag nie rozpraszania zabudowy przez lokalizagwej zabudowy
kolonijnej na obszarach rolniczej przestrzeni pkayynej. Istniejca zabudowa
kolonijna mae by uzupetniona w granicach terendw wskazanych na
zakczniku Nr 2 jako tereny zabudowanezdee poza granicami zwarte]
zabudowy wsi lub w granicach istrieych dziatek budowlanych zabudowy
kolonijnej.

11) Zwigkszenie atrakcyjniei turystycznej gminy przez:

— podnoszenie warfgi estetycznej krajobrazu,

— zwiekszanie stopnia czysto woéd powierzchniowych,

— budowe zbiornika retencyjnego na cieku Row Luilséi,

— zwigkszanie stopnia zalesienia terenow,

— likwidowanie dzikich wysypiskémieci i innych zrodet zanieczyszche
powierzchni ziemi,

— unikanie lokalizacji obiektow ugkliwych i zagraajacych srodowiska
przyrodniczemu.

12) Wydzielenie nagpujacych zespotow turystycznych:

— Zespot turystyczny ,Pawtowice” obejmugy obszar wsi Pawtowice (patac
jako centralna ¢g¢ zespotu) z miejscami hotelowymi i gastronomicznymi
agroturystyczne kwatery prywatne oraz turystykakeedowa.

— Zespot turystyczny ,Gorzno, Karchowo, Bojanice” uryistyka pobytowy
bazupca na istniejcych lokalnych walorachérodowiska przyrodniczego
| zagospodarowaniu terenow wokot jeziora Gorznigkiei lasow -
budownictwo letniskowe, kwatery agroturystyczne.

13) Budowa obiektéw zwizanych z rekreagji wypoczynkiem mée mie miejsce
w poblizu zespotdéw turystycznych §e wystapi mozliwos¢ wykorzystania
urzadzen istniepcej infrastruktury technicznej.

14) Boiska sportowe magby¢ lokalizowane poza granicami zwartej zabudowy wsi
w miejscach najbardziej odpowiednich do potrzele(ieniezadrzewiony, fatwy
do odwodnienia, zlokalizowany w meamazliwosci blisko szkoty).
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7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

7.1. Cele rozwoju komunikacji

Gltownym celem rozwoju komunikacji drogowej na teeergminy jest
stwarzanie warunkéw materialnych, prawnych i orgacyjnych dla realizaciji
systemu transportowego gminy zapewqgapgo:
- efektywnac¢ i bezpieczastwo pohczen w transporcie publicznym,
— ograniczenie ugrliwosci komunikacji dla otoczenia.
Celem rozwoju komunikacji kolejowej jest jej utrzgmie i modernizacja.

Cele szczegotowe
1. Zapewnienie sprawia funkcjonowania uktadu drég przy ragrym poziomie
motoryzacji przez:
— zahamowanie degradacji catej istngj sieci drogowej,
— modernizagj parametrow technicznych drog powiatowych,
— likwidacje nawierzchni gruntowej w ggach drog powiatowych,
— utworzenie funkcjonalnych ggow ,gtdwnych” drég powiatowych
0 podwyszonym standardzie technicznym dla obstugi tereming oraz
powiazan zewrgtrznych,
— ksztatltowanie nowych patzer drogowych wynikacych z planowanego
rozwoju,
— systematyczne podnoszenie stanu technicznego dnamych.
2. Ograniczenie negatywnego wptywu komunikacji éradowisko naturalne,
warunkizycia i bezpieczéstwo mieszkacow.

7.2. Kierunki i polityka przestrzenna

Uklad komunikacyjny gminy nie wymaga zasadniczyahian. Zar6wno
powigzania komunikacyjne (zewtrzne i wewrtrzne), jak rownie skala
zainwestowania terenu, jego rozwoj, azelstan techniczny drég i ulic wymagaj
gtéwnie modernizaciji istniegej sieci drogowej i usdzen.

7.2.1. Droga krajowa
Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 1@iGdg nr 34) Kiobuczyn.
- Glogow - Jarocin, diugoi 11,944 km.
- droga krajowa zostata zaliczordo klasy GP,
— pozadane bezkolizyjne rozwzanie skrzgowania z drogami powiatowymi
21-207 (Krzemieniewo - Poniec), na ktérej znajdsigeprzejazd kolejowy
I 21 - 208 (Krzemieniewo - Bojanice),
— na terenach przeznaczonych do zabudowy przy drédapwe) naley
zachowé odlegiaé¢ 10,00 m obiektow budowlanych od zexmnej
krawedzi jezdni na terenach wsi,zastrzégeniem rozdziat Il pkt 111 12
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— na terenach poza obszarami zwartej zabudowy wdeghd¢ obiektéw
budowlanych od zewitrznej kravedzi jezdni powinna wyno&ico najmniej
25 m,z zastrz¢geniem rozdziat Il pkt 11 i 12

— odstpy miedzy whczeniami drog lokalnych (wyfkowo dojazdowych) na
obszarach zwartej zabudowy wsi - nie mniejsze500 m.

7.2.2. Drogi wojewodzkie

Z dniem 1 stycznia 1999r. wprowadzono zmiany w ¢et@ach drég
i zasadach zasigdzania siecai drég publicznych.

Rozporadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r.sprawie
ustalenia wykazu drog krajowych i wojewddzkich (Dz. Nr 160, poz. 1071)
ustalono nowy wykaz wiej wymienionych drég. W wyniku ustaletego
rozporadzenia, wszystkie dawne drogi wojewddzkie z tereminy, zostaty
zaliczone do drog powiatowych.

7.2.3. Drogi powiatowe
a) Proponuje si uzn& za ,gtébwne” drogi powiatowe grepdrég powiatowych
tworzacych funkcjonalne agi i powiazania z gsiednimi terenami:

21-205 |Osieczna - Pawtowice - Poniec 5,655 km
21 - 206 |Leszno - Pawtowice 2,630 km
21 - 207 |Poniec - Krzemieniewo - do drogi nr 34 9,776 km
21 - 208 |od drogi nr 34 Bojanice - Krzywi 6,488 km
21-239 |Karchowo -Swierczyna 3,525 km
21 - 244 |Pawitowice - feka Wielka 7,725 km
Razem 35.799 km

— Zalecana docelowo dla catej grupy ey wymienionych drog klasa
drogi G (gtbwna) o szerokoi 25 ni w liniach rozgraniczagych,
dopuszczalna klasa Z (zbiorcza), o minimalne] da®@ w liniach
rozgraniczacych 20 m.

- Pazadane doprowadzenie gtownych drog powiatowych do nged
standardu.

— Budowasciezek rowerowych o pedanej lokalizacji poza korardrogi.

- W pierwszym etapie, w celu doprowadzenia do starmgod@ego
z normatywem, modernizacja drogi nr 21-206 LeszRawtowice 2,630 km
I likwidacje nawierzchni gruntowej drogi 21-208 (od Bojanic dmanicy

gminy).
b) Pozostate drogi powiatowe, 0 znaczeniu lokalnym:
21-232 Osieczna - Bojanice 1,500 km
21 - 237 Dobramy - Garzyn 2,470 km

38



21-238 Garzyn do drogi nr 21 - 239 4,450 km
21 - 240 Bojanice - Klony 2,090 km
21-241 Karchowo - Siemowo 2,700 km
21 - 242 Hersztupowo - Bgln 2,125 km
21 - 243 Garzyn - Bielawy 6,220 km
21 - 245 Pawilowice - Drobnin 5,825 km
21 - 246 Lubonia - Drobnin 5,010 km
21 - 247 Bczylas - Wygoda 2,435 km
21-252 Czarkowo - Oporowo 0,808 km

Razem 35.633 km

- Wskazana klasa drog Z (zbiorcza), o minimalnej @zaci w liniach
rozgraniczacych 20,00 m.

— Wyjatkowo dopuszczalna klasa L (lokalna) o minimalngerskdci
w liniach rozgraniczagcych 15,00 m.

— Budowasciezek rowerowych - w miarpotrzeb,

— Konieczna systematyczna modernizacja drég w celprayeadzenia
zgodndgci ich parametrow technicznych z wymaganiami élkmeymi
w warunkach technicznych, jakimi powinny odpowiadiogi publiczne i
ich usytuowanie.

— W pierwszej kolejnéci wskazana modernizacja drég o bardzo zamych
parametrach:

21-232 odc. w Bojanicach 0,400 km
21 - 237 odc. od drogi nr 34 - granic gm Osieczna 0,320 km

21 - 238 odc. Goérzno - droga 21-239 2,135 km
21 - 241 odc. Betin Stary - granica gminy 0,900 km

Razem 3755 km

- Pazadane utwardzenie drogi o nawierzchni gruntowej hr 240 Bojanice -
Klony - 2,090 km.

— Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych wu cehhamowania
dalszej degradacji drog.

- Budowa nowych paktzer wynikajacych z planowanego rozwoju terenow
pod mieszkalnictwo i aktywizagjgospodarcz

c) Strefa ucizliwosci drog powiatowych.

Orientacyjna wielké sredniego mchu dobowego na drogach powiatowych
przyjmuje s¢ na poziomie 500 - 1000 pojazdéow samochodowych ok d
w zaleznoéci od znaczenia drogi,allz jej odcinka. Mana przypé, ze przy takim
ruchu strefa ugzliwosci miesci sie w granicach pasa drogowego.

— Konieczne jest zachowanie odpowiednich odlégtanowo powstajcych
obiektow budowlanych od zewtnznej kravedzi jezdni:
o 20,00 m - poza obszarem zabudowanym,
o 8,00 m - na obszarze zabudowanym,
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grup

Konieczne zapewnienie wolnego od zabudowy pola edadcci na

skrzyzowaniach (DZ. U. Nr 43, poz. 430, z dnia 14 maj®99.) przez
narazne scigcia linii rozgraniczagcych nie mniejsze #il0 m x 10 m. Przy
istniejacej  zabudowie  mdiwe  zmniejszenie  nagmych  $ciec

linii rozgraniczajcych do 5m x 5m.

7.2.4. Drogi gminne
Proponuje s, podobnie jak przy drogach powiatowych stworzedvedch
nizej wymienionych drog:
—  gminnych drdg ,gtéwnych”,
—  gminnych drog ,pozostatych”.
Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego drog poprzez sysyedree:
—  utwardzanie i ulepszanie nawierzchni,
—  podnoszenie parametrow technicznych.
Konieczna realizacja nowych drég na terenie plamyea w Studium

obszaréw aktywizacji gospodarcze;.

Wskazana klasa drog gminnych: L (lokalne), D (dd{aze).
Minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych:

— drég klasy L - 15,00 m,
— ulic klasy L - 12,00 m,
— drég klasy D -15m,
— ulic klasy D -10 m.

7.2.5. Ograniczanie ugjzliwosci komunikacji dla otoczenia

a) Ograniczanie negatywnego wptywu transportéradowisko naturalne i warunki
zycia mieszkacow przez:

zabezpieczenie obiektow mieszkalnych iyteczndci publicznej przed
oddziatywaniem komunikacji poprzez pasy zielenraely akustyczne,
dziatania na rzecz zaostrzenia wymogow dot. staclhinicznego pojazdow,
kontrola ruchu pojazdow o ponadnormatywnym naciskuas,

promocja ruchu rowerowego i pieszego,

przestrzeganie odlegioi zabudowy od drog, szczegdlnie na terenach
przeznaczanych do zabudowy,

b) Podniesienie bezpieamdwa ruchu i mieszkeow:

wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarackbudowy
mieszkaniowej,

intensyfikacja dziat& policji na rzecz porgdku i bezpieczéstwa ruchu na
drogach,

realizacjasciezek rowerowych turystycznych i komunikacyjnych (ieatja
poza koron drogi),

wyznaczanie bezpiecznych pr&epa jezdniach,

40



- realizacja parkingbw Ilub wydzielonych miejsc postych dla
samochodow,

— uwzgkdnienie potrzeb os6b niepetnosprawnych i stosowadmowiednich
przepisow w tym zakresie,

- budowa chodnikédw we wszystkich miejscasiach oraz ochrona stanu
technicznego chodnikéw 3ustniepcych,

— oddzielenie chodnikéw od jezdni pasami zieleni calNgdzi jezdni:

— ulicy klasy G - 3,5 m,

— ulicy klasy Z - nie mniej i 1 m,

— szerokd¢ chodnikéw przy jezdni nie mniejszazr® m, a szerokid chodnika
przy pasie zieleni minimalnie 1,5 m.

7.2.6. Komunikacja kolejowa
Nalezy dazy¢ do bezwzgidnego utrzymania czynnych linii PKP.
— nr 14 relacji L6d Kaliska - Ostrow WIkp. - Gtogéw (docelowo jz@lana
elektryfikacja linii),
— nr 360 relacji Leszno - Gosty Jarocin.

7.2.7. Priorytety

Proponuje si przyjecie jako priorytetowych nagtujacych zada:

1) Zahamowanie degradacji catej istamgj sieci drogowej poprzez odnew
,starych” nawierzchni masami bitumicznymi.

2) Stworzenie funkcjonalnych agéw ,gtdwnych” droég powiatowych
o0 podwyszonym i ujednoliconym standardzie.

3) Realizacja chodnikow dciezek rowerowych w pierwszej kolejga, w ciagach
drog ,,gtéwnych” powiatowych dla podniesienia bezjzigistwa mieszkacow.

4) Likwidacja nawierzchni gruntowych, w pierwszej Kolesci w ciagach drég
~gtdwnych” powiatowych.

5) Modernizacja drog o bardzo zaanych parametrach w kolejfm zaleznej od
aktualnego znaczenia drogi.

7.2.8. Kierunki rozwoju systemow komunikacji /Ustaénia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo dla wprowadzenia terenu ustug obiektéwprodukcyjnych,
skladow i magazyndw w obgbie wsi Krzemieniewo/.

a) regulacja granic pasa drogowego drogi krajowej Brhtdzie nasfpowata
zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi;

b) dla drogi krajowej nr 12 przyjmowagparametry techniczne wigiwe dla drog
klasy GP (ruchu gtébwnego przyspieszonego), zgodmie wymogami
rozporzdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjraa 02.03.1999 r.
w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadiogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999r.);
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f)

dla terenu ustug, obiektow produkcyjnych, sktadémagazynéw zastosowa
srodki techniczne wznoszonych obiektow zmniejszaj ucazliwos¢ do
poziomu okrélonego w obowgzujacych przepisach szczegolnych;

przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenagfiadupcych z drog
krajowa nr 12 naley uwzgkdni¢ strek uciazliwosci drogi dla statych
uzytkownikéw sgisiadupcych obszarow, zaggenie dla upraw, budowli oraz
naraenie na degradacje statych komponenéédowiska naturalnego;

wybor koncepcji przebudowy istnigjego zjazdu z drogi krajowej lub innego
dojazdu wskazanego przez zgta drogi krajowej nr 12 do przedmiotowego
obszaru zmiany studium dokanaa etapie spog#gzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu;

parametry drog lokalnych, zbiorczych powinny¢byzgodnione z zasdca
drogi.
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SYSTEM POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH

(kierunki i polityka)
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- gminne gitéwne
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KIERUNKI I POLITYKA
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8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. Zaopatrzenie w wogd
Gmina Krzemieniewo posiada rozwity i w przewaajacej CzSCi

prawidtowo funkcjonujcy system zaopatrzenia w wod

1. System wodoaigowy grupowy Drobnin;
System wodoaigowy grupowy Goérzno;
System wodoaigowy grupowy Bojanice;
System wodoaigowy grupowy Garzyn;
System wodoaigowy grupowy Oporowko;
System wodoagowy Pawtowice;

System wodoagowy Mierzejewo;

System wodoagowy Kociugi;

System wodoaigowy Gorzno.

Z grupowych i indywidualnych (dla kedej wsi) systemow zaopatrzenia

©CoNOAWDN

w wock korzysta wekszas¢ mieszkacow gminy. Sié wodochgowa funkcjonujca
w gminie, charakteryzujegirdznicowanymi parametrami technicznymi.
Polityka wtadz gminy w dziedzinie zaopatrzenia rek@acéw w wod po winna
prowadz¢ do:

1. Utrzymania w pelnym zakresie prawidio$eo dziatania komunalnych
systemoOw zaopatrzenia w wogitna.

2. Dalszej poprawy jakii wody dostarczanej miesaksom gminy.

3. Ograniczenia kosztow produkcji i dostawy wody pjtne

4. Zapewnienia rezerw wody dla potrzeb potencjalnychweistyciji
produkcyjnych na terenie gminy.

W celu efektywnej, a jednocg@e zgodnej z mdiwosciami budetowymi

gminy, realizacji powyszych celow, proponujeesprzyjecie nastpujacej hierarchii
I kolejnasci dziatay;

1.

Wymiana przesylowych sieci wodagowych znajdujcych se
w niezadowalajcym stanie technicznym - wskazanym przezddygminny
Zaklad Wodocigow, Zootechniczny Zakilad DBwiadczalny Pawlowice
I Paastwowy Girodek Hodowli Zarodowej Garzyn.

Wyznaczenie poednich stref ochrony sanitarnej dla et wody
i prawidlowe ich zagospodarowanie.

Tworzenie systemu wodagjowego - piefcieniowego poprzez realizacj
pofaczer pomidzy poszczegdolnymi systemami zaopatrzenia wewod
Modernizacja istnigcych i budowa nowych &¢.

Eliminacja istniegcych elementéw zagospodarowania terenu zag@ych
jakasci uymowanej wody.

Realizacja wyej wymienionych dziatapozwoli na:
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— poprawe jakosci wody dostarczanej mieszi@m gminy, zmniejszenie
kosztow produkcji i dostawy wody (ograniczenie fstkody), wzrost
atrakcyjngci obszaru gminy dla potencjalnych inwestoréw - zhwasé
zapewnienia dostawy wody przy stosunkowo niskich ktadach
inwestycyjnych,

— uscislenie zasjgu i rodzaju dziaka nieztegdnych dla ochrony zasobow wody
pitnej na terenie gminy,

— ustalenie odpowiednich warunkow i ogranitzes sisiedztwie ugé wod
w granicach wyznaczonych stref ochronnych.

Ochrona przed degradacjobszaréw istnigcych ugé¢ wody i terendw
potencjalnych zasobow wody jest niedbym warunkiem zapewnienia w okresie
perspektywicznym zaopatrzenia miesek@w w dobg jakosciowo wodt pitna.
Wplynie ona rownie na koszty uzdatniania wody poprzez elimiganpptywu
zanieczyszczewymagagcych dodatkowego oczyszczania.

Nalezy przeprowaddi analiz potrzeb gmin fciennych w zakresie
zaopatrzenia w wadi mozliwos$¢ organizacji ewentualnej sprzeganadwyki
wody.

Sprzeda nadwyki wody do gmin sgsiednich stanowi maze dodatkowe
zrédto dochoddéw gminy.

Rozwigzania szczegotowe muszwynikac z ustalé@ specjalistycznych
opracowa brarzowych.

8.2. Gospodarkasciekowa
Gospodarkasciekowa w gminie Krzemieniewo wymaga upgdkowania
poprzez realizagjsystemowych rozwean.

Sparod 18 wsi soteckich wygpujacych na terenie gminy, jedynie w Kociugach

znajduje s¢ system kanalizacji sanitarnej, z ktéregoieki odprowadzane as

poprzez sié osadnikéw do Rowu Luliskiego.

Nalezy podejmowa dziatania majce na celu:

a) uporadkowanie gospodarksciekowej na terenie gminy poprzez budow
systemow odprowadzania i oczyszczawmiakow,

b) tworzenie korzystnych warunkoéw w zakresie odproveaiz i oczyszczania
sciekow dla potencjalnych inwestycji produkcyjnych terenie gminy,

c) tworzenie korzystnych warunkow dla upowszechniemitiernatywnych
sposobdéw utylizaciciekdéw - indywidualne oczyszczalnie przydomowe.
Poradkowanie gospodarksciekowej na terenie gminyebzie procesem

diugotrwatym i kosztownym.

Aby jego realizacja dostosowana byta doztiweosci finansowych gminy

w najblizszych latach nalsy:

— opracowa program rozwjzania problemu gospodargiekowe]
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— prowadz¢é akcg edukacyjno-informacyp zapoznajca mieszkacoéw gminy
z mazliwosciami zastosowania alternatywnych metod utylizeggkow,

— wprowadzé utatwienia dla inwestorow podejmgych realizag
indywidualnych oczyszczalni przydomowych (npesczowe dofinansowanie
inwestycji, zwolnienia z podatkéw lokalnych itp.).

Propagowanie i pomoc w realizacji indywidualnyclsteyn6w oczyszczania
sciekdw jest najtaszym sposobem upadkowania gospodarkiciekowej na
terenach wiejskich.

W przypadku rozproszonej zabudowy wsi lub zabudowy niskiej
intensywndci, koszt budowy oczyszczalni przydomowych stan@koto 30 %
kosztow realizacji systemu kanalizacji zbiorczej.

8.3. Gospodarka odpadami
Gmina posiada prawidtowo rozagany system zbiorki i wywozu odpadow.
Polityka gminy w zakresie gospodarki odpadami pmicpowinna do:
— utrzymania sprawrigi funkcjonowania komunalnego systemu zbiorki,
wywozu i skladowania odpadéw na gminnym wysypiskueci,
— wprowadzenia na terenie wsi systemu segregacjiditipa
— zapobiegania powstawaniu i likwidacji nielegalnyeysypisk.

8.4. Elektroenergetyka

Na terenie gminy istnieje rozbudowana c¢sieelektroenergetyczna.
Zapewniona jest dostawa energii dla potrzeb mieszia.

Brak jest jednak rezerw mocy dla swobodnego rozwajitkszych
podmiotow gospodarczych.

Polityka gminy w zakresie elektroenergetyki polegdedzie na
podejmowaniu stafa o utrzymanie prawidtowe] wiellégi dostaw energii dla
potrzeb socjalno-bytowych mieszi@w oraz zwikszeniu dostaw energii w miar
potrzeb.

Realizacja powjszego celu odbywsasic moze poprzez:
— zgtaszanie wilasnych potrzeb i wnioskdw do opracoanyeh przez
Energetyk Polsky S.A. ,Programéw reelektryfikacji”,

— wspotuczestnictwo finansowe w pracach modernizacyjn zasilania

energetycznego wsi.

Ponadto w celu zwkszenia atrakcyjri@i inwestycyjnej gminy podf nalery
dziatania zmierzape do stworzenia rezerwy mocy, gtdbwnie na obszarach
potencjalnej aktywizacji gospodarczej.

Nalezy dazyé (w miare mozliwosci) do wytwarzania energii z tak zwanych
odnawialnych zrodet energii m. in. poprzez lokalizacg na terenie gminy farm
wiatrowych.
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8.5. Gazownictwo

Przez teren gminy przebiega gaagcW/C DN 500 mm relacji Odolanow -
Police oraz gazogg W/C DN 350 relacji Krobia - Grodzisk WIlkp.
Gazyfikacja jednostek osadniczych:

— obecnie zgazyfikowanea smiejscowdci: Krzemieniewo, Drobnin, Garzyn,
Brylewo, Pawlowice, Mierzejewo, Gorzno, OporéwkgdPowo, Kociugi.

— pozostate miejscowsoi gazyfikowane bda w zalenosci od wynikow
analizy stref efektywn@i inwestycji gazowych, zgodnie z programem
gazyfikacji gminy Krzemieniewo.

Gazyfikacja gminy Krzemieniewo wraz z ze stopniowyegulowaniem
gospodarkisciekowej & najwaniejszymi inwestycjami w zakresie infrastruktury
techniczne.

8.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
/Ustalenia zmiany studium uwarunkowai i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzemieniewo dla wprowadzeniaterenu ustug,
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw w obgbie wsi Krzemieniewo/.

1. dla prowadzenia infrastruktury technicznej (karadja sanitarna, sie
wodochgowa, energetyczna, gazowa, itp.) niegenej z funkcjonowaniem
drogi zarezerwow@nalezy teren poza pasem drogowym drogi krajowej;

2. lokalizacja obiektow budowlanych wzglem istniegcych uradzen
elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z przepisaczegolinymi;

3. przylaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetggzrzgodnie
z przepisami szczegoélnymi, po uprzednim wpgniu zainteresowanych
z wnioskiem o okrdenie warunkéw przyiczenia wraz z wymaganymi
zakhcznikami;

4. obszar zmiany studium znajdujeg spoza odlegtécia podstawow (streh
ochronmn) dla gazocigow w/c DN 500 i 350 relacji Krobia - Grodzisk, kio
wyznacza € zgodnie z normp brarzowa BN-80/8976-31. Jakiekolwiek
zblizenia, kolizje | ingerencje w strefochronm wymagaj szczegétowego
uzgodnienia;

5. w przypadku pojawienia &izapotrzebowania na gaz z przesylowej sieci
gazowe] wysokiego émienia przez potencjalnego klienta, warunki odbiory
gazu leda uzgadniane porailzy stronami i bda zalezaly od szczegotowych
warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadoigih rozbudow sieci
przesytoweyj;

6. poprowadzenie gazu ziemnego do potencjalnych odiom przedmiotowym
rejonie mae nasipi¢, jezeli zaistniej techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania gazu ziemnego, a zainteresowany zEwarc umowy
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0 przykczenie lub umowy sprzegyw gazu ziemnego spetni warunki
przylaczenia do sieci i odbioru, zgodnie z Usiarawo energetyczne;

7. obiekty w ktérych jest wymagane zaopatrzenie w gvald zewrtrznego
gaszenia p@row, sposoby okétnia wymaganej iléci wody do celéw
przeciwpaarowych, wymagania dla sieci wodggowych zgodnie
z obowhzujacymi przepisami szczegolnymi;

8. zaopatrzenie w infrastruktgitelekomunikacyja - zapewnt przez powizanie
z istniepcym systemem oraz pagizenie do niej terenéw zabudowanych
w zakresie sieci telefonicznej - skablowanej, pedme] na warunkach
okreslonych przez Dysponenta Sieci.

8.7. Telekomunikacja.
W rozwoju systemu telekomunikacji i przesytu danywlezy dgzy¢ do osggnigcia
europejskich standardéw. Ograniczenie niekorzystoegoddziatywania na
krajobraz gminy obiektow radiowych telefonii komdawe) (wi€ i masztow
antenowych), przy jednoczesnym rozwoju szybkprzesytu oraz niezawodsio —
wymaga cgsto kompromisow. Okeda sie naskpujgce kierunki rozwoju:
- wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekankacyjnych;
- wspieranie rozwoju infrastruktury informatyfcznejp takke zwgkszenie dogpu
I wykorzystania Interenetu oraz innych technik taiéormatycznych;
- zapewnienie dogpu do sieci teleinformatycznych w miejscach pubtigzh m.
in. bibliotekach, domach i centrach kultury, swiethch wiejskich;
- bardziej efektywne, wspdllne wykorzystywanie preémych operatorow jg
wzniesionych obiektow budowlanych (zredukowanie wiezkednego minimum
liczbowo nowowznoszonych konstrukcji).
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
PREFERENCJE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszary o istniejacych sprzyjajacych Obszary o potencjalnych sprzyjajacych
warunkach infrastrukturainych warunkach infrastrukturainych
- zaopatrzenie w wode 'W| - zaopatrzenie w wode
- odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow @ - odprowadzanie | oczyszczanie sciekow
E| - zaopatrzenie w energig elektryczna FE - zaopatrzenie w energie elektryczng
8] - zaopatrzenie w gaz ‘G| -zaopatrzenie w gaz
Obszary o niesprzyjajacych

warunkach infrastrukturainych
B - odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

50



9. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZ ADZENIEM
PLANOW MIEJSCOWYCH

9.1. Obszary obgte obowhzkiem sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiw szczegodlnych
Na terenie gminy Krzemieniewo obszary takie nie tefygja.

9.2. Obszary obgte obowgzkiem sporzmdzenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ze wzdu na istniejace uwarunkowania

Dla terenéw leacych w granicach zwartej zabudowy wsi, dla ktoryab
okreslono zasad podziatu na dziatki budowlane, zasadidaby i zasad obstugi
komunikacyjnej, ustala @i obownzek sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na pozostatych terenach, zéeych w granicach zwartej zabudowy wsi,
uzupetnianie zabudowy wsi m® nastpowa bez wczéniejszego spormizania
planu pod warunkiem, przestrzegania zasad @yl jako wyraz polityki
przestrzennej gminy.

Obowizkiem sporzdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalg obja¢ nastpujace miejscowsci: Pawtowice, Krzemieniewo
- Drobnin, Garzyn, okolice jeziora Gorznickiego.

Objecie opracowaniem planistycznym paiggych terenow pozwoli na
ksztaltowanie nowych terendw zabudowy mieszkaniowe] aktywizacji
gospodarczej na zasadach ksztattowania tadu preesiego.

9.3. Obszary, dla ktérych sporadzenie planéw miejscowych mie by
niezbedne na podstawie przepisow szczegolnych
1. Stosownie do artykutu 34 ustawy z dnia 1Ggmernika 1991 roku o ochronie
przyrody (Dz. U. 114 poz. 492 z fodejszymi zmianami) dla obszarow
poddawanych ochronie przez eagiminy, jak na przyktad wyznaczenie obszaru
chronionego krajobrazu Ilub uznania terenu za zespdtyrodniczo-
krajobrazowego, w przypadkachz¢d wojewoda nie wprowadzit tych form,
miejscowy plan sporziza s¢ obowihzkowo.
Obecnie nie ok&tono obszardw, na ktorych gmina miataby wprowads
szczegOlne formy ochrony.
2. Stosownie do artykutu 13 ustawy z dnia 7 lipca 199dku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 89 poZ,tdlkst jednolity 1999 r.
Dz. U. Nr 15 poz. 139) miejscowy plan zagospodaroagrzestrzennego
sporadza s¢ obowiknzkowo medzy innymi gdy:
— naobszarze gminy przygotowywana jest realizagjiauz@ radowego, albo
zadania samogdu wojewodztwa,;
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— przewidywana jest realizacja lokalnego celu pulblego, z wyjtkiem
zada zwigzanych z budow urzdzenr infrastruktury technicznej
w granicach pasa drogowego.

W zwiazki z powyszym plany zwjzane z realizagj celow publicznych

sporzdzane by musz po:

— sporadzeniu programOw zada rzadowych Ilub zad@ samorzdu
wojewoddztwa i negocjacji z gminwarunkow wprowadzenia ich do planu
miejscowego;

— zaistnieniu meliwosci realizacji lokalnego celu publicznego lub pobryge
przeznaczenia terenOw na cele mieszkaniowe wsposawhoradowe).

3. Przy przeznaczaniu terenu pod zabugdoweszkaniow nalezy okresli¢:

— przebieg drog publicznych, obstugaych nowozagospodarowywany teren
I ich polaczenie z drogami istniggymi,

— zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

— zasady zabudowy i zagospodarowywania terenow, zezegnlnym
uwzgkdnieniem zagospodarowania terendw przylegtych denagzonych
przestrzeni publicznych,

— zasady uzbrojenia technicznego,

- szczegotowe zasady ochrofrpdowiska przyrodniczego i kulturowego.

Poniewa podziaty nieruchomiei rolnych nie daj sic wprost wykorzystado
ksztaltowania zabudowy tych terenéw, z zachowanmsad ksztattowania tadu
przestrzennego i urbanistycznego, zagospodarovigie terendw me nasipi¢
jedynie poprzez proceduscalenia nieruchondoi i ponownego podziatu terenu na
dziatki budowlane (rozdziat 2 ustawy o0 gospodarceeruthomaciami).
Szczegdlowe warunki scalenia i podzialu dlae miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym dla przedmiotowych terendw, mowystpi¢ potrzeba
sporadzenia planu miejscowego. Po pierwsze z powoduekanidci okreslenia
innego nk rolnicze ich przeznaczenia, po drugie z powodudaendci okrelenia
zasad scalenia i podziatu. Ponievgalenia i podziatu nima dokona wtedy, gdy
0 scalenie i podziat wygbia wiasciciele lub uytkownicy wieczyci posiadajcy
ponad 50% powierzchni predysponowanej do scalgmiaziatu, to plan miejscowy
powinien by sporadzony wignie w takiej chwili, kiedy wiadomaie s juz chetni
na przeprowadzenie tej proceduryzeé leda oni uczestnicz§ w procedurze
sporadzania planu dla terenéw, ktérych zabudowa ich réstigie oraz dxla
uczestnikami w sprawie scalenia i podzialu (art3 llstawy o gospodarce
nieruchoméciami).
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10. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PA NSTWA
NA OBSZARZE GMINY

Obszary przewidywane do lokalizacji zada programow dla realizacji
ponadlokainych celéw publicznych wynikajz polityki zawartej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, kitgodnie z przepisem art.
54b wust. 2 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennuehwala sejmik
wojewodztwa. W planie tym ustateesibszary, na ktérych przewiduje: sealizacje
zada rzadowych oraz zada samorzdu wojewodztwa wpisanych do
wojewodzkiego rejestru.

Wojewobdzki rejestr sposrlza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym).

W zwiazku z wdraeniem reformy ustrojowej patwa i zwazanymi z tym
zmianami w ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennyealizacg zada,
bedacych w kompetencjach wojewody i sejmiku wojewodgkie dopiero
rozpoczto.

Brak strategii rozwoju wojewdédztwa, planu zagospodania przestrzennego
wojewoOdztwa, a przede wszystkim brak wojewddzkiegjestru zada rzadowych
I zadax samorzdu wojewddztwa uniemdiwia w chwili obecnej okréenie
obszarow, ktore dola niezlgzdne dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
na obszarze gminy. Realizacja tych celGzie jednak mgiwa, bowiem przepisy
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym reguagady pogpowania w tym
zakresie. Umieszczenie zadaniadawego lub zadania samadu wojewddzkiego
w rejestrze wojewodzkim jest podstaywodgcia negocjacji z Zasgem Gminy
w sprawie wprowadzania zaddla realizacji ponadlokalnych celow publicznych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w Spewiapewnienia
srodkéw finansowych niezlolnych do spormlzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do pokrycsaczen wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchondoi, na ktérych planuje sirealizacg tych
programow. Nalgy jednak bra pod uwag fakt, ze ustalenia planu spadzanego
po uchwaleniu studium zgodnie z przepisem art.st82ipkt 2a ustawy, mugsby¢
spojne z polityl przestrzenp gminy okrélong w tym studium. W zwizku z tym
przy opracowywaniu programéw adowych i wojewoddzkich nafy uwzgkdnia
polityke przestrzenmgminy, na obszarze ktérego zadaniad#abealizowane.

Do ponadlokalnych celéw publicznych na obszarzengnzaliczy nalery
realizacg:

— drég ponadlokalnych,

— gazocigu,

- telefonizacji,

— melioracji i zbiornikdw retencyjnych.
W polityce przestrzennej bylego wojewddztwa leshaskiego na terenie gminy
Krzemieniewo planowano modernizacgrogi nr 34 oraz budoyv zbiornikow
retencyjnych dla potrzeb rolnictwa.
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11. USTALENIA WYNIKAJ ACE ZE ZMIANY STUDIUM
SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR VII/28/2007 Z DNIA 1 9
CZERWCA 2007 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZEMIENIEWO

1. Wyznacza s¢ na rysunku studium stanowacym zahcznik nr 2 tereny
dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych ora&z zwigzanej z nimi
infrastruktury technicznej i komunikacyjne.

2. Na terenie dopuszczalnej lokalizacji elektrowni witrowych oraz zwigzanej
z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wyklucza sk
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej oraz obiektévprzeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

3. Na terenie dopuszczalnej lokalizacji elektrowni witrowych oraz zwigzanej
z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dopuszcza s
prowadzenie rolniczej dziatalngci produkcyjnej m. in. terenOw upraw
polowych (terenéw rolniczych).

4. Lokalizacja obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej, w tym
elektrowni wiatrowych winna uwzgledniaé¢ uwarunkowania wynikajace
z prawa ochronysrodowiska.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr
kultury wspoiczesnej ustala st ze wzgédu na potazenie wskazanych
terendw w strefie ,W” ochrony archeologicznej, wszkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze powinny b§ uzgodnione z konserwatorem
zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.
Prace ziemne naley prowadzic pod nadzorem archeologicznym,
a w przypadku zagrazenia obiektow archeologicznych i nawarstwig
kulturowych przeprowadzi¢ badania wykopaliskowe. Dziatania podmiotow
W procesie inwestycyjnym winny uwzgddnia¢ wszystkie przepisy prawa
stuzace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orazidbr kultury
wspotczesne;.

6. Obiekty o wysokaici rownej i wiekszej jak 50 m npt wymagaj zgtaszania
przed wydaniem pozwolenia na budowdo Dowddztwa Sit Powietrznych

7. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastrukt ury technicznej:

- obstuga komunikacyjna terenu dopuszczalnej lokalizgi obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych
mozliwa jest wytacznie poprzez drogi wewmtrzne, gminne i powiatowe
z wiaczeniem do drogi krajowej nr 12 na istniejcych skrzyzowaniach
przy zachowaniu odpowiednich odlegtci miedzy sjsiednimi
skrzyzowaniami. Wyklucza se mozliwosé bezpdredniej obstugi
komunikacyjnej od strony drogi krajowej,
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— konieczna jest rezerwacja terenu pod przebudoy skrzyzowan
z drogami powiatowymi,

- przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenachsasiadujacych
z droga krajowa nr 12 uwzgkdnié¢ nalezy strefe uciazliwosci drogi oraz
uwarunkowania wynikaj ace z przepisow szczegolnych,

— dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, si€
wodociaggowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezgaane]
z funkcjonowaniem drogi zarezerwow& nalezy teren poza pasem
drogowym drogi krajowej lub uzyskaé¢ stosowne uzgodnienie od gestora
drogi,

- zachowa& dla nowych budowli i budynkéw drzew Iub krzewdw
odlegtdéci od linii kolejowej okreslone w przepisach szczegdéinych,

— zachow& minimalna odlegitasé¢ zabudowy od krawedzi drogi krajowej
nr 12 - drogi klasy GP (gtownej ruchu przyspieszongo) wynosaca:

« dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaonymi
na pobyt ludzi — 50 metrow dla obiektow jednokondygacyjnych
i 70 metréw dla wielokondygnacyjnych,

» dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na polbyudzi —
25 metrow,

- w sytuacji, gdy budowa jakichkolwiek obiektow budowanych
przewidywanych do realizacji spowoduje konieczn& wejscia na grunty
kolejowe nalezy, przed ich realizacp na etapie opracowania projektu
uzyskat uzgodnienie od Kolejowego Zespotu Uzgadniania Dokuentacji
Projektowej znajdujacego s¢ przy PKP S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomaosciami w Poznaniu, al. Niepodlegtéci 8, 61 - 875 Pozna

8. Na terenie gminy — w obszarze okjym opracowaniem wysgpuja tereny
zamkniete:

- zgodnie z Decyzj nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze snia 2005
r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebigaja linie kolejowe,
jako terendw zamknietych (Dz. Urz. MI. Nr 11 poz. 72 z pan.
zmianami) do terendw zamkngtych zalicza s¢ dziatki numer
ewidencyjny: 6, 7, 8 obgb Pawtowice.

9. W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczgi lesnej przestrzeni
produkcyjnej stwierdza sig wystepowanie gruntdbw wymagapcych
uzyskania zgody na zmiap przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Zgody wymagaj tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych wznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenge zgodnie
z obowizujacymi przepisami prawa.
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12. USTALENIA WYNIKAYCE ZE ZMIANY STUDIUM SPORZ4DZONEJ
NA PODSTAWIE UCHWALY NR VIII/44/2011 RADY GMINY
KRZEMIENIEWO Z DNIA 12 LIPCA 2011 R. W SPRAWIE PRZSTAPIENIA
DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZEMIENIEWO,
ZMIENIONEJ UCHWAL 4 NR XII/73/2011 RADY GMINY KRZEMIENIEWO
Z DNIA 13 GRUDNIA 2011 ROKU

1. Wyznacza @ na rysunku studium stanowicym zakcznik nr 2 teren ustug,
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw w @be wsi Hersztupowo,
pomiedzy drog krajowg nr 12 i linig kolejowg nr 360.

2. W zakresie kierunkow i wskaikéw dotyczcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw ustala gi
- wysok@¢ obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw w @vze
objetym zmiamg studium do 16,0 m,

- dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad dhmek ustugowymi,
produkcyjnymi, sktadami i magazynami w obszarzeebppn zmiamg studium
do 16,0 m.

3. Obiekty o wysoksri rownej i wigkszej jak 50 m npt. wymaggjzgtaszania
przed wydaniem pozwolenia na budgdo wiasciwych organdéw wojskowych.

4. W zakresie zasad ochronyrodowiska i jego zasobOw podczas realizacji
inwestycji naléy zastosowé wszelkie dogpne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, w celu dotrzymani@dpowiednich
standardow jakeci srodowiska (w szczegoldoi jakosci powietrza, wody
pitnej i ochrony przed hatasem) i zapobiegania wpstwaniu negatywnych
skutkéw dla zdrowia ludzi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkéw oraz doébr
kultury wspoiczesnej, podczas prac ziemnych przglizacji inwestycji,
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem obszachemlogicznej
strefy ochrony archeologicznej, jeli aktualne na czas spogdzania mpzp
rozpoznanie konserwatora zabytkow wykgpotaenie w ww. strefie, ustala i
obowgzek prowadzenia bada archeologicznych, a w uzasadnionych
przypadkach nakaz wstrzymania inwestycji celem progvadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych. Inwestor winiezyska pozwolenie
na badania archeologiczne przed rozpeciem inwestycji, zgodnie z
przepisami odgbnymi.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastrukiry technicznej:

- obstuga komunikacyjna terenu ustug, obiektow prodwhnych, sktaddéw
I magazynoéw w olgbie wsi Hersztupowo mitiwa jest wykcznie poprzez
ukitad drog lokalnych i zbiorczych, z wdzeniem do drogi krajowej nr 12 na
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istniejgcym skrzyowaniu z drog powiatovg. Wyklucza ¢ mcgliwosé
bezpdredniej obstugi komunikacyjnej od strony drogi kiayvej,

- przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenadgsiadujgcych
z drogy krajowg nr 12 uwzgednié nalely strek ucigzliwosci drogi oraz
uwarunkowania wynikagce z przepisow szczegolnych,

- nalegy zachowd minimalng odlegigi¢é zabudowy od kragdzi drogi
krajowej nr 12 - drogi klasy GP (gtbwnej ruchu prggieszonego)
Wynoszcq:

» dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przezoagmi na
pobyt ludzi — min. 90 m,

» dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pdogzi — 25
metrow,

- dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanaézja sanitarna, sié
wodocggowa, energetyczna, gazowa, itp.) niegzenej z funkcjonowaniem
drogi zarezerwowénalezy teren poza pasem drogowym drogi krajowej,

- naley zachowd dla nowych budowli i budynkow, drzew lub krzewow
odlegtaici od linii kolejowej, okr&lone w przepisach szczegolnych,

7. W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolnicZelesnej przestrzeni
produkcyjney:

- w przypadku wygpowania gruntow wymagagrych uzyskania zgody na
zmianreg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicoalely uzyska
zgod¢ w procedurze planu miejscowego, zgodnie z okaujgcymi
przepisami,

- ze wzgtdu na lokalizacg terenu i realne zagrgenie dla upraw nie
przewiduje s prowadzenia produkcji rolniczej,

- na przedmiotowym terenie nieetizie prowadzona dziatalsé zwigzana z
lesnictwem.
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