UCHWALA NR XVI1/88/2008
RADY GMINY KRZEMIENIEWO
z dnia 29 wrzes$nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Krzemieniewo dla wprowadzenia terenu ustug, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. Nr 142 poz.1591 2001r. z pozniejszymi zmianami) i art. 20 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717ze zmianami), a takSe w zwiazku z uchwata Nr VII/47/2007
Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 20 wrze$nia 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi
Krzemieniewo dla wprowadzenia terenu ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo zatwierdzonego
uchwata Nr XV/75/2000 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 19 kwietnia 2000r. ze
zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

§1.
1. Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla zatacznik graficzny,
zatytulowany
,»MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w obrgbie wsi
Krzemieniewo dla
wprowadzenia terenu ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow”, opracowany w
skali
1:2000, zwany dalej rysunkiem planu. Opracowanie mpzp dotyczy dziatki o nr ewid. 954.
2. Integralna czg$cia uchwaty jest:
1) rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleSa do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i
publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie jego walorow estetycznych, co korzystnie wplynie na
wizerunek
obrgbu Krzemieniewo. Przedmiotem mpzp jest przeksztatcenie terenu na teren ustug, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow w Krzemieniewie.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa:
1. uchwale — rozumie sig przez to niniejsza uchwate;
2. planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1
niniejszej uchwaty;



3. rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bgdacy zatacznikiem graficznym
do

niniejszej uchwaly, przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej z elementami ewidencji
w skali 1:2000;

4. terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w obrysie ktorego w kaSdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

5. funkcji podstawowej terenu — rozumie si¢ przez funkcj¢ wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie,

ktora w ramach realizacji planu winna staé si¢ przewaSajaca (dominujaca) forma wykorzystania,
a wprowadzenie innych niS podstawowa funkcja jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spelienia

ustalen szczegolowych niniejszej uchwaty;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7. dostepie do drogi publicznej, dostepnosci komunikacyjnej — rozumie si¢ przez to bezposredni
dostep do

tej drogi albo dostgp przez droge wewngtrzna;

8. wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu przy

budynku

do najwySszego punktu jego konstrukcji;
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9. poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna terenu nad poziomem morza przed wejsciem
glownym

do budynku, badz jej samodzielnej czgsci, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych;

10. intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni ogolnej
zabudowy do

powierzchni dzialtki budowlanej;

11. ogolna powierzchnia zabudowy — rozumie sig przez to powierzchnie zabudowy budynkami
oraz innymi

obiektami budowlanymi, ktore powoduja utwardzenie terenu.

12. kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku,
zawarta

migdzy podloga na stropie lub warstwa wyrownawcza na gruncie, a gorna powierzchnia podlogi
badz

warstwy ostaniajacej izolacj¢ cieplng stropu, znajdujaca si¢ nad ta czgscia; za kondygnacje
uwaSa sie

takSe poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz pozioma czg$é
budynku

stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢ w swietle wigksza niS 1,9m;
13. powierzchni ogolnej zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig¢ obiektu budowlanego
mierzona po

obrysie zewnetrznym pomnoSona przez liczbe kondygnacji naziemnych;

14. powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz

wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takSe 50% sumy nawierzchni tarasow i
stropodachow,



urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtoSu zapewniajacym ich naturalna
wegetacje,

o powierzchni nie mniejszej niS 10m2;

15. urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia infrastruktury
technicznej,

komunikacji kotowej 1 pieszej niezbg¢dne do obstugi danego terenu;

16. urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne,

gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa)
oraz

stacje transformatorowe i1 rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

17. zieleni — naleSy przez to rozumieé nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej,

pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy.

§3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

2) tereny zieleni urzadzonej — izolacyjnej;

3) tereny zieleni — lasy;

4) tereny komunikacji publicznej — droga lokalna;

5) tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roSnym przeznaczeniu - ustalone planem;

3) linie postulowane;j strefy rezerwy dla drogi krajowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie podzialu wewngtrznego — postulowane.

4§. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow obj¢te
przedmiotowym

mpzp znajduja si¢ poza strefami obszarow ochrony srodowiska przyrodniczego.

2. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej powinny
zostaé

zagospodarowane zielenia, tak aby zminimalizowaé uciaSliwosci pochodzace z tych obszarow
oraz

poprawi¢ walory krajobrazowe.

3. Teren objety planem potoSony jest na obszarze szczegolnej ochrony wod powierzchniowych —
zlewnia

chroniona.

4. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych, zabezpieczajacych
wody

podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod, obszarow i zbiornikow zasobowych wod
podziemnych itp.).

5. Dla projektowanej zabudowy stosowac ekologiczne (niskoemisyjne) sposoby ogrzewania
oparte na

nosnikach energii cieplnej nieuciaSliwych dla §rodowiska oraz wykorzystujace urzadzenia o
wysokiej

sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emitowanego zanieczyszczenia.



6. Do celow grzewczych i technologicznych stosowa¢ paliwa najbardziej bezpieczne dla
srodowiska.

7. Emisje czynnikow szkodliwych nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm.

8. Zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materialow powodujacych wtorne pylenie.

9. Pelne wykorzystanie i ochrona dotychczas istniejacego drzewostanu z ograniczeniem wycinki
do

niezb¢dnego minimum oraz stosowanie nowych nasadzen zarowno zielenia niska jak 1 wysoka
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o charakterze izolacyjnym z zalecanym zastosowaniem gatunkow wytacznie rodzimych o ggstym
poszyciu, zimozielonych.

5§. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

Obszar planu objety jest strefa ,,W”” ochrony archeologicznej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne
na tym obszarze

powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do
realizacji inwestycji.

Prace ziemne naleSy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

6§. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone

i wyposaSone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, mala architektura, nawierzchniami
itp.

2. W przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane zgodnie z potrzebami obiekty
przystankow

autobusowych, w ktorych moga by¢ zlokalizowane niewielkie obiekty ustugowe (handlowe) oraz
tablice

reklamowe.

3. Dopuszcza si¢ budowg specjalnych konstrukcji podtrzymujacych powierzchnig reklamowa.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow malej architektury i reklam.

7§. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w
ich

uSytkowaniu:

1. Zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy uslugowej oraz na terenach
obiektow

produkcyjnych, skaldow i magazynow.

2. Przy projektowaniu obiektow budowlanych naleSy zapewnié ochrong ludnosci zgodnie z
wymaganiami

obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi.

3. Przy zagospodarowaniu terenu naleSy uwzglednié strefy ograniczonego uSytkowania
wynikajace

z przepisow odrgbnych 1 szczegolnych.

8§. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Dostgpnos¢ komunikacyjna dla obszaru objetego mpzp z drogi krajowej nr 12. Obstuga
komunikacyjna

przedmiotowego terenu poprzez drogi publiczne /drogi gminne/ lokalna i dojazdowe zgodnie

z rysunkiem planu, z wlaczeniem do drogi krajowej na skrzySowaniu z droga gminna lokalng
oznaczong



na rysunku planu symbolem ,,6KDI”.

2. Na etapie realizacji naleSy uwzgledni¢ planowana odnowe drogi krajowej nr 12.

3. Wlaczenie drogi obstugujacej ,,6KDI” projektowane tereny do drogi krajowej nr 12 klasy
glownej ruchu

przyspieszonego wymaga uzgodnienia z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

4. SkrzySowanie drogi lokalnej ,,6KDI” z linig kolejowa normalnotorowa wymaga uzgodnienia z
zarzadca tej

linii.

5. Podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze planu tworzy¢ beda nastepujace drogi
publiczne,

powiazane z uktadem drog zewngtrznych:

a) droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem ,, 6KDI”;

b) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,”7KDd” 1 ,,8KDd”.

6. Ustala si¢ powiazania uktadu drogowego na obszarze objetym opracowaniem planu z uktadem
drog

zewngetrznych w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

7. W ramach poszczegolnych terenow i dziatek naleSy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
parkingowych

lub garaSowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow/pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. W przypadku rozwoju, modernizacji lub rozbudowy systemow komunikacyjnych i zwiazanej z
nimi

infrastruktury technicznej, uwzglednia¢ wymagania techniczne sieci komunikacyjnej zgodnie z
przepisami oraz umowami standaryzacyjnymi NATO.

9§. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Ustala sig¢ docelowo realizacjg petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej,
wodociagowej,

gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowg istniejacych i budowe
nowych systemow

infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig, Se podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowié beda projekty branSowe.
3. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa

itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowaé naleSy teren poza pasem drogowym
drogi

krajowej.
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4. Zbiorcze sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji

z dopuszczeniem w liniach rozgraniczajacych tereny zabudowy ustugowe;j, obiektow
produkcyjnych,

magazynow 1 sktadow.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w pasach jezdni.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowe;j

1 kanalizacyjne;j:



1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele socjalno — bytowe i produkcyjne z indywidualnych
ujec do

czasu budowy sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

2) Minimalna nominalna §rednica wodociagu zbiorczego zapewni¢ musi zachowanie
prawidlowych

warunkow ochrony przeciwpoSarowe;.

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, wod
powierzchniowych oraz

podziemnych.

4) Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

5) Na terenie objetym planem ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarne;j
1 deszczowe].

6) Technologia i sposob wykonania kanalizacji sanitarnej zapewni¢ musza catkowita szczelnos¢
systemu.

7) Odprowadzanie wod opadowych poprzez system instalacji odprowadzajacych wody ze
studzienkami i separatorem oleju, paliw 1 smarow gwarantujacych wysoka doktadnos¢
oczyszczania.

8) Gromadzenie odpadow po uprzedniej segregacji w specjalistycznych kontenerach w
wyznaczonym

zadaszonym miejscu w obrebie wtasnej dzialki i zbiorowego systemu ich odbioru przez
wyspecjalizowane stuSby.

9) Ustala sig zastosowanie urzadzen hermetyzujacych roztadunek/zatadunek ptynow
szkodliwych/problematycznych dla srodowiska.

10) Na terenach zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow zezwala
sig na

lokalizacjg lokalnych obiektow oczyszczania §ciekow przemystowych; lokalizacje obiektow
spetniac

musza warunki okreslone w przepisach szczegolnych i odrgbnych.

11) UciaSliwos¢ zwiazana z procesem gromadzenia i oczyszczania $ciekow przemystowych

i wod opadowych i roztopowych nie moSe przekraczaé granic nieruchomosci, na ktorej
prowadzona

jest dziatalno$¢ powodujaca powstawanie Sciekow.

12) Dopuszcza si¢ gromadzenie §cieckow komunalnych, przemystowych i wod opadowych wraz
z wodami roztopowymi w zbiornikach bezodptywowych do czasu zrealizowania gminnego
systemu

sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych beda
przekazywane

do oczyszczalni Sciekow. Dopuszcza sig realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

13) W obrebie obszaru objetego planem naleSy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych

oraz drogi poSarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek straSy poSarnej oraz warunki
do prowadzenia dziatan ratowniczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w gaz:

1) Ustala si¢ dostawe gazu na cele socjalno — bytowe i produkcyjne poprzez rozbudoweg —
budowe



istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Warunki odbioru
gazu

beda uzgadniane pomiedzy stronami i beda zaleSaty od szczegotowych warunkow technicznych
i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowg sieci przesylowe;j.

2) Zezwala sig na lokalizacjg na terenach oznaczonych symbolami ,,1-4 U-P” obiektow
stuSacych do

indywidualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje obiektow spelnia¢ musza warunki okreslone
w przepisach szczegolnych i odrgbnych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zapewni¢ przez istniejaca i rozbudowana na potrzeby
planu

infrastrukture energetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

2) Przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektrycznej na zasadach okreslonych przepisami
prawa

energetycznego.

3) Wprowadzanie ekologicznych no$nikow energii ciepla /gaz, energia elektryczna, olej opatowy
itp /.

4) Ustala si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki w granicy terenu objgtego planem dla potrzeb dziatalnosci gospodarcze;,
uslugowej 1 produkcyjnej, z zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadcg
sieci

energetycznej — w tym budowg stacji transformatorowe;.

5) Ustala sig realizacj¢ wytacznie kablowych sieci energetycznych i o§wietleniowych. Nie
zezwala si¢

na budowg linii napowietrznych.
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6) Zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami nn.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ moSliwos¢ budowy wytacznie linii kablowych doziemnych
telekomunikacyjnych

zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci. Nie zezwala si¢ na budowg linii
napowietrznych.

2) Ustala sig rozbudowg sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telefonii komorkowe;.

10. Zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) Nie zezwala si¢ na stosowanie w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych. Zaleca si¢
wykorzystanie gazu i innych paliw niskoemisyjnych.

2) Na terenach oznaczonych symbolami ,,1-4 U-P” zezwala si¢ na lokalizacje¢ wolnostojacych
obiektow

grzewczych przystosowanych do spalania paliw niskoemisyjnych. Dopuszcza si¢ dla celow
grzewczych inne, ekologiczne zrodta ciepta. Lokalizacje obiektow spelnia¢ musza warunki
okreslone w przepisach szczegolnych i odrgbnych.



11. Zasady gospodarki odpadami statymi:

1) Wprowadza si¢ zasadg zorganizowanego systemu gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych.

2) Gromadzenie 1 usuwanie odpadow oprze¢ na istniejacym systemie oczyszczania gminy

z dopuszczeniem innych jednostek koncesjonowanych (specjalistycznych w tym zakresie).

3) Ustala sig¢ gromadzenie odpadow stalych w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.

10§. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uSytkowania

terenu — nie ustala sig.

Rozdziat 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE

11§. Dla terenow zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, skaldow 1 magazynow,
oznaczonych na

rysunku planu symbolami ,,1U-P”, ,2U-P”, ,,;3U-P” 1,,4U-P” ustala si¢ obowiazujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — towarzyszace
i obstugujace obszar objety mpzp., garaSe, parkingi i urzadzenia towarzyszace, budynki
gospodarcze,

zielen urzadzona, elementy matej architektury, reklamy.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nowo powstajace budynki powinny by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami

szczegolnymi.

5. Wymog zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami technicznymi.

6. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 70%, pozostata cze$é naleSy uSytkowaé jako czynna
biologicznie.

7. Dostgpno$¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych — drogi lokalnej 1 drog dojazdowych
zgodnie

z rysunkiem planu.

8. Zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wySej niS 15,00m.

2) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania.

3) wysoko$¢ obiektow i urzadzen i infrastruktury technicznej — nie wySej niS 25m.

4) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzen i obiektow
wynikajacych z warunkow technologicznych.

5) zadaszenia w nowo powstatych budynkach powinny by¢ wykonane z elementow nie
rozprzestrzeniajacych ognia i wyposaSone w instalacje odgromowa.

6) ustala si¢ stosowanie materiatow 1 oston wygtuszajacych dla obiektow, urzadzen i maszyn
produkcyjnych, celem zapewnienia poziomu hatasu dopuszczalnego przepisami szczegolnymi.
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9. Zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu badz
dopuszcza sig inny

podziat terenu na dziatki przy zachowaniu min. powierzchni nowoprojektowanych dziatek —
2000m2



z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz szerokoscia frontu od drogi publicznej min.
25m.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drog lokalnej i dojazdowej, oznaczonych
symbolami:

,0KDI”, ,,7KDd” 1 ,,8KDd”.

11. Dopuszcza sig realizacjg obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o
wysokich

walorach architektonicznych.

12. Ustala si¢ koniecznos¢ zglaszania do Dowodztwa Sit Powietrznych wszelkich obiektow o
wysokosci

rownej 1 wigkszej jak 50,00m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenow
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sig .....% stawke stuSaca naliczaniu optaty z
tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci.

12§. Dla terenu zieleni urzadzonej — zielen izolacyjna, oznaczonego na rysunku planu symbolem
»JZP”

ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna - zielen niska, wysoka o charakterze izolacyjnym
ozdobnym z zastosowaniem gatunkow o gegstym poszyciu, zimozielonych (pas szeroko$ci min.
10,0 m

przy granicach z istniejacym wysypiskiem).

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — towarzyszace
1 obstugujace obszar objgty mpzp., zielen urzadzona, elementy matej architektury, reklamy.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
,»7KDd”.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenow
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sig .....% stawke stuSaca naliczaniu optaty z
tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci.

13§. Dla terenu komunikacji publicznej — droga zbiorcza — droga dojazdowa, oznaczone na
rysunku

planu symbolami ,,6KDI”, ,,7KDd” i ,,8KDd” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

a) ,,6KDI” — droga publiczna lokalna;

b) ,,7KDd” — droga publiczna dojazdowa;

¢) ,,8KDd” — droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) na rysunku planu przedstawiono proponowane zagospodarowanie drog; szczegotowe
parametry

zagospodarowania drog okreslone zostana w opracowaniach branSowych w nawiazaniu do
potrzeb



1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) przestrzen drog /w liniach rozgraniczenia/ moSe stuSy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenow
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sig .....% stawke stuSaca naliczaniu optaty z
tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci.

14§. Dla terenu zieleni — lasy, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,9ZL” ustala si¢
obowiazujace

parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie: lasy.

2. Ustala si¢ dotychczasowe - lesne uSytkowanie terenu.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy /zakaz zabudowy nie dotyczy terenu postulowanego pod rezerwg
komunikacyjna/.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenow
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sig .....% stawke stuSaca naliczaniu optaty z
tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdziat 111

USTALENIA KONCOWE

15§. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst
jednolity Dz. U. 121 poz.1266

2004r.) grunty rolne o powierzchni: 11.9345 ha kI VI nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia, co nie

zwalnia od obowiazku wylaczenia kaSdorazowego z produkcji rolne;.

16§. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzemieniewo.

17§. 1. Uchwata wchodzi w Sycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rownieS publikacji na stronie internetowej gminy.



